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saiNnTEs CONSEIL MUNICIPAL DU JEUDI 14 NOVEMBRE 2024

Délibération
DAAJ/LK

2024 - 159 ABSORPTION DE L’OFFICE PUBLIC DE L’'HABITAT DE SAINTES PAR
LA SOCIETE D’ECONOMIE MIXTE IMMOBILIERE DE LA SAINTONGE PAR VOIE DE
FUSION - MODIFICATIONS STATUTAIRES ET DE LA COMPOSITION DU CONSEIL

D’ADMINISTRATION

Présidente de séance : CHEMINADE Marie-Line

Etaient présents : 22

DRAPRON Bruno, CHEMINADE Marie-Line, CALLAUD Philippe, BERDAI Ammar,
CREACHCADEC Philippe, TOUSSAINT Charlotte, BARON Thierry, CAMBON
Véronique, DEREN Dominique, JEDAT Gilinter, CHANTOURY Laurent, DAVIET Laurent,
ABELIN-DRAPRON Véronique, AUDOUIN Caroline, DEBORDE Sophie, GUENON
Delphine, MAUDOUX Pierre, MARTIN Didier, DIETZ Pierre, MACHON Jean-Philippe,
ROUDIER Jean-Pierre, CATROU Rémy

Excusés ayant donné pouvoir: 8

ARNAUD Dominique a ROUDIER Jean-Pierre, BUFFET Martine a CAMBON Véronique,
CARTIER Nicolas a BARON Thierry, EHLINGER Francois a DEREN Dominique, MELLA
Florent a CATROU Rémy, PARISI Evelyne a DRAPRON Bruno, TERRIEN Joél a
CALLAUD Philippe, VIOLLET Céline a MACHON Jean-Philippe

Absents excusés : 5
BENCHIMOL-LAURIBE Renée, BETIZEAU Florence, CHABOREL Sabrina, DELCROIX

Charles, TORCHUT Véronique

Secrétaire de séance : TOUSSAINT Charlotte

Date de la convocation : 07/11/2024

Le Conseil Municipal,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales, notamment les articles 1..1524-1 et
L.1524-5,

Vu le Code de la construction et de I'habitation et notamment les articles L.411-2-1 I,
L.421-6 et R.421-1-1,

Vu le Code du commerce,

Vu la loi du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de 'aménagement et du
numerique (ELAN),
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Vu la délibération n°2016-148 du Conseil communautaire de la Communauté
d’agglomération de Saintes (CDA) en date du 15 septembre 2016 relative au
rattachement de I'Office Public de I'Habitat (OPH) a la CDA de Saintes,

Vu l'avis du 17 septembre 2024 du Comité Régional de I'Habitat et de 'Hébergement,
Vu le projet de traité de fusion joint a la présente délibération,
Vu le projet de statuts modifiés arrété par le Conseil d’administration de la SEMIS,

Considérant que conformément aux dispositions de I'article 1.421-6 du code de la
construction et de I'habitation, 'OPH est rattaché depuis le ler janvier 2017 a la
Communauté d’agglomération de Saintes (CDA) compétente en matiére d’habitat.

Considérant que le Comité Régional de I'Habitat et de I'Hébergement a émis le
17/09/2024 un avis favorable a la dissolution de 'OPH de la Ville de Saintes,

Considérant le projet de traité de fusion joint en annexe a la présente délibération qui
fixe en particulier :

- Les conditions suspensives de la fusion;

- Les effets de la fusion;

- lLadésignation et 'évaluation du patrimoine transmis ;

- Les dispositions générales et déclarations des parties;

- La rémunération des apports réalisés par 'OPH, avec la valorisation des titres
attribués a la communauté d’agglomération de rattachement a l'issue de
'opération;

- Ladissolution sans liquidation de 'OPH absorbé.

Considérant que la fusion-absorption de 'OPH de Saintes par la SEMIS entrainera :

- Latransmission universelle du patrimoine de I'OPH a la SEMIS, celle-ci reprenant
I'ensemble des droits et obligations de I'office absorbé : 'OPH fera I'apport de
I'ensemble de ses éléments d’actifs a la SEMIS a charge pour cette derniére de
prendre en charge l'intégralité de son passif et de ses engagements hors bilan a
la date de fusion;

- L’attribution a4 la Communauté d'agglomération de Saintes, en sa qualité de
collectivité de rattachement de I'OPH, d’actions nouvelles de la SEMIS en
rémunération du patrimoine transmis a la SEMIS ;

Ces actions nouvelles seront émises dans le cadre d’une augmentation de capital de
la SEMIS. Conformément a ['article L.411-2-1 du code de la construction et de
'habitation, la rémunération de la Communauté d’agglomération en actions de SEMIS
sera fixée sur la base du rapport des capitaux propres non réévalués respectifs des
deux structures.

- Ladissolution sans liquidation de 'OPH.
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SAINTES

Considérant que la réalisation de cette opération est soumise aux conditions
suspensives suivantes :
- Approbation de la fusion par le Conseil communautaire de la Communauté
d’Agglomération de Saintes;
- Approbation de la fusion par ’Assemblée Générale de la SEMIS.

Considérant que 'opération de fusion est établie sur la base des comptes de I'exercice
2023 de la Société et de 'OPH de Saintes,

Considérant la base des capitaux propres non réévalués au 31 décembre 2023 de
I'OPH de la Ville de Saintes suivantes :
- L'estimation totale des biens et droits apportés par 'OPH s’éléve a la somme de
9485 447 euros;
- Le passif évalué pris en charge par la SEMIS au titre de la fusion s’éléve alasomme
de 375 635 euros;
- Balance faite, la valeur nette des biens et droits apportés ressorts a la somme de
9109 812 euros.

Considérant la base des capitaux propres non réévalués au 31 décembre 2023 de la
SEMIS :

- Lavaleur des biens et droits de la Société ressort a la somme totale de 64 949 102
euros, soit une somme de 3 352,56 euros par action composant le capital social
de la société a la date de signature des présentes.

- Il en résulte un nombre de 2 717 actions de la SEMIS a créer au profit de la
Communauté d’agglomération de Saintes dans le cadre d’'une augmentation de
capital, portant le capital social de 1937 300 euros a2 209 000 euros. Il en résulte
une prime de fusion de 8 838 112 euros.

Considérant que conformément a l'article. L. 236-10 du code de commerce, un
Commissaire a la fusion indépendant désigné par le Tribunal de commerce établira un
rapport sur les conditions de la fusion et sur la valeur des apports et des avantages
particuliers pouvant eventuellement exister,

Considérant que du fait de la transmission universelle du patrimoine de 'OPH a la
SEMIS, la SEM détiendra, a 'issue de I'opération de fusion, 4 373 de ses propres
actions. |l sera proposé a I'Assemblée Générale de la SEMIS de procéder a une
réduction de capital de 437 300 euros par voie d’annulation des 4 373 actions auto-
détenues par la Société, ramenant le capital de 2 209 000 euros a1771700 euros,

Considérant que la réduction de capital envisagée ayant pour seul objectif d'annuler
les actions autodétenues par la Société a la suite de la fusion, il est proposé aux
actionnaires de se déclarer parfaitement remplis de leurs droits a cet égard et
d’accepter le caractere inégalitaire de cette réduction de capital,

[T
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SAINTES
Considérant que la répartition du capital et des siéges d’administrateur de la SEMIS a

lissue de la fusion-absorption et des opérations d’augmentation et de réduction qui
s’en suivront sera la suivante :

S

Actionnaires Npre Montant d’azlri?r?i(st)ra—

actions euros teur
COLLECTIVITES ACTIONNAIRES 12947 | 1294700 10
Ville de Saintes 8 079 807 900 6
Saintes, Grandes-Rives L'Agglo 2728 272 800 2
Ville de Saint-Jean d’Angely 1070 107 000 1
Ville de Pons 1070 107 000 1
AUTRES ACTIONNAIRES 4770 477 000 3
Caisse Fédérale du Crédit Mutuel Ocean 1536 153 600 1
COFISA 1535 153 500 -
Dalkia 500 50 000 -
Compagnie des Eaux de Royan 500 50 000 -
Colas Sud-Ouest 232 23 200 -
Caisse d'Epargne et de Prévoyance
Aquitaine Poitou Charentes 200 20000 !
Entreprise Allain 100 10 000
Coop Atlantique 80 8 000 1
Société Biardeau 62 6 200
ARIM Poitou-Charente 10 1000
Entreprise Beaufils 5 500
Autres actionnaires (6 a 0,01%) 10 1000
TOTAL 17 717 1771700 13

Aprés consultation de la Commission « Ressources » du jeudi 31 octobre 2024,
[l est proposé au Conseil Municipal de délibérer :

Sur I'approbation de 'absorption de 'OPH de Saintes par la SEMIS par voie de
fusion, selon les conditions et modalités fixées par le traité de fusion ;

- Sur l'approbation de l'augmentation de capital de la SEMIS consécutive d'un
montant de 271700 euros, portant le capital social de la SEMIS de 1937 300 euros
a 2209 000 euros permettant d'attribuer a la Communauté d’agglomeration de
Saintes de 2 717 actions nouvelles de la SEMIS d’un montant nominal de 100 euros
en rémunération du patrimoine transmis par 'OPH a la SEMIS ;

- Sur I'approbation de la réduction de capital par voie d’annulation des 4 373 actions

auto-détenues par la SEMIS du fait de I'opération de fusion-absorption, ramenant le
capital social de la SEMIS de 2 209 000 euros a 1771700 euros;
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La valeur d’inventaire des titres de participations est déterminée en prenant la moyenne pondérée de
la situation nette et la valeur actuelle de I’autofinancement

Tout écart négatif engendrera la constatation d’une dépréciation des titres & due concurrence.
L’OPH détient 4 373 titres de la SEMIS a hauteur de 4 930 000 € (actions et prime d’émission)

1.2 - ACTIF CIRCULANT

& Valeurs mobiliéres de placement

Les placements de trésorerie sont gérés dans le respect de la réglementation des OPH.
[Is sont enregistrés a leur valeur d’achat, hors frais et coupons courus.
Les moins-values latentes font I’objet d’une dépréciation en application du principe de prudence.

II - PASSIF

& Dettes d’exploitation et autres

Evaluées a leur valeur nominale, les dettes fournisseurs incluent les factures non parvenues tenant
compte ainsi des travaux effectués et des services rendus au dernier jour de I’exercice comptable.

1 - COMPLEMENTS D’ INFORMATION

L’OPH s’est engagé dans le traité d’apport & conserver les titres SEMIS pendant une durée
de 3 ans. Le délai de 3 ans étant expiré depuis le 26 novembre 2016, la phase de dissolution
de I’OPH est engagée depuis 2018. Lors du Conseil d’Administration du 31 mai 2018, la
mission d’assistance pour la dissolution de ’OPH de Saintes a été attribuée au Cabinet
CIFRALEX.

Le 4 octobre 2018, I’OPH de la Ville de Saintes est informé qu’un contrdle a posteriori est
réalisé par I’ANRU au sein de la DDTM (Direction Départementale des Territoires et de la
Mer) & La Rochelle, sur quatre opérations. Le 9 avril 2019, I’OPH est informé qu’il a été
constaté un trop-per¢u de 318 092,17 € sur la subvention ANRU de [’opération de
démolition de Boiffiers Nouveaux. L.”OPH avait deux mois pour présenter ses observations.
Le 4 juin 2019, nous avons contesté la mise en recouvrement. Le 29 janvier 2020, I’ANRU
nous répond que notre courrier fait 1’objet d’une analyse de la part de la Direction des
Finances de I’ANRU.

Le 12 mai 2022, I’ANRU a répondu a notre contestation en confirmant qu’il y avait bien des
erreurs de calculs de la subvention. Lors de ces nouveaux calculs, le trop-percu a été revu a
la hausse. Il n’est plus de 318 092,17 € mais de 368 061,08 €. Le 11 juillet 2022, nous avons
contesté & nouveau la mise en recouvrement. En 2023 nous n’avons eu aucune nouvelle de
I’ANRU pour cette affaire
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