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CONSEIL MUNICIPAL DU MERCREDI 5 FEVRIER 2020

Délibération
DG/LS

2020 - 2. SIGNATURE DE LA CONVENTION TRIPARTITE (ACTION LOGEMENT, CDA DE SAINTES
ET VILLE) ACTION CCEUR DE VILLE — VOLET IMMOBILIER

Président de séance : Monsieur Jean-Philippe MACHON

Etaient présents : 31

Jean-Philippe MACHON, Jean-Pierre ROUDIER, Nelly VEILLET, Francoise BLEYNIE, Frédéric NEVEU,
Liliane ARNAUD, Marcel GINOUX, Céline VIOLLET, Dominique ARNAUD, Gérard DESRENTE,
Jacques LOUBIERE, Daniéle COMBY, Jean ENGELKING, Dominique DEREN, Christian SCHMITT,
Christian BERTHELOT, Marylise MOREAU, Philippe CREACHCADEC, Marie-Line CHEMINADE,
Bruno DRAPRON, Nicolas GAZEAU, Caroline AUDOUIN, Claire CHATELAIS, Mélissa TROUVE,
Aziz BACHOUR, Brigitte BERTRAND, Romain GUERIVE, Fran¢ois EHLINGER, Laurence HENRY,
Renée BENCHIMOL-LAURIBE, Serge MAUPOUET.

Excusés ayant donné pouvoir : 3
Philippe CALLAUD a Frangois EHLINGER, Josette GROLEAU a Serge MAUPOUET, Erol URAL a
Marcel GINOUX

Absente excusée : 1
Brigitte FAVREAU

Secrétaire de séance : Marcel GINOUX

Date de la convocation : 30 janvier 2020

Date d’affichage: {7 FEV. 2020

Le Conseil Municipal,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et a un urbanisme rénové (Alur),

Vulaloin®2018-1021 du 23 novembre 2018 portant sur I’évolution du logement, de I'aménagement
et du numérique (Elan),

Vu la délibération n°2018-63 du Conseil Municipal de Saintes du 27 juin 2018 relative au
lancement du programme Action Ceeur de Ville et a la sollicitation des partenaires du programme
pour un soutien financier,

Vu la signature de la convention Action Cceur de Ville de Saintes intervenue le 25 septembre 2018,
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Vu la délibération n°2019-68 du Conseil Municipal de Saintes du 26 juin 2019 relative a I'avenant
a la convention Action Cceur de Ville de Saintes — actualisation en convention d’Opération de
Revitalisation du Territoire,

Vu I'avenant n°1 de la Convention cadre pluriannuelle Action Cceur de Ville de Saintes, co-signé le
12 juillet 2019, notamment par le Maire de la Ville de Saintes, par le Président de la Communauté
d’Agglomération de Saintes et par le Président du Comité Régional Action Logement Groupe de
Nouvelle Aquitaine,

Vu le projet de convention tripartite relative au renouvellement de 'offre de logement locative,
dans le cadre et le périmetre de la Convention Opération de Revitalisation du Territoire, annexé
a la présente délibération,

Considérant que dans le cadre de la convention Opération de Revitalisation du Territoire, signée
notamment par 'Etat, la Ville de Saintes, I’Agglomération de Saintes et le groupe Action
Logement, la Ville souhaite contribuer au renouvellement de I'offre de logement locative,

Considérant que pour ce faire, en partenariat avec I’Agglomération de Saintes et dans le cadre du
volet Habitat du projet Action Coeur de Ville, la Ville s’engage a fournir une liste d'immeubles
entiers maitrisés (collectivités, opérateurs publics fonciers, opérateurs privés) dont la
réhabilitation peut étre soutenue par le financement d’Action Logement Services,

Considérant I'objet de la convention évoquée qui, en partenariat avec la Communauté
d’Agglomération de Saintes, est de favoriser la restructuration d’immeubles stratégiques du coeur
de ville, inclus dans le périmetre de I'Opération de Revitalisation du Territoire, afin d’y développer
une offre d’habitat et de commerce rénovée,

Considérant que I'attractivité du centre, dans le cadre du projet global de transformation, porté
par la Ville et I'’Agglomération, sera accrue avec les aides financiéres qui seront amenées, par
Action Logement, aupres des opérateurs sociaux et/ou privés qui se porteront investisseurs.
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Aprés consultation de la Commission « Dynamiser » du jeudi 23 janvier 2020,

Il est proposé au Conseil Municipal de délibérer :

- Surl'autorisation donnée a Monsieur le Maire, ou a son représentant, a signer la convention,
ainsi que tous les documents y afférents et a exécuter les actions qui y sont énoncées.

Le Conseil Municipal,

Aprés en avoir délibéré,

ADOPTE a l'unanimité cette proposition.

Pour I'adoption : 34

Contre I'adoption : 0
Abstention : 0

Ne prend pas part au vote : 0

Les conclusions du rapport,
mises aux voix, sont adoptées.
Pour extrait conforme,

Le Maire,

En application des dispositions des articles R.421-1 a R.421-5 du code de justice administrative, cette décision peut faire I'objet d’un
recours en annulation par courrier ou par 'application Télérecours citoyens accessible & partir du site www.telerecours.fr devant le
Tribunal Administratif de Poitiers dans un délai de deux mois a compter de sa publication.
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((Saintes

COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION

ActionLogement@

CONVENTION — ACTION LOGEMENT / VILLE DE SAINTES / COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DE SAINTES
ACTION CCEUR DE VILLE — Volet immobilier

ENTRE

La Ville de SAINTES, représentée par son maire, Monsieur Jean-Philippe MACHON ;

La Communauté d’Agglomération de SAINTES, représentée par son président, Monsieur aude CLASSIQUE ;
Ci-apres, les « Collectivités bénéficiaires » d’une part,

ET

quai d’Austerlitz 75013
le 824 581 623,
nt habilités a I'effet

e siege social est sis
16, et dont le numéro Sl
ogement Nouvelle Aquitaine,

Action Logement Groupe, association régie par la loi du ler juillet 190
Paris, déclarée a la Préfecture de Police de Paris sous le numéro W7,
Représentée par Philippe DEJEAN, Président du Comité Régional d’'A
des présentes

Ci-aprés désigné « Action Logement » d’autre part,

Il a été rappelé ce qui suit :

Exposé des motifs :
Le programme Action Cceur de Ville

ement, la Caisse des Dépdts et 'ANAH en
itre la fracture territoriale et la

Le programme Action Cge
leur qualité de financéurs
redynamisation des villeg ¥
Il concerne 222 villes qui sefon ' JQ: edynamisation de territoire dans les conditions

I'agglomération

Ce projet a été sélectighné par le plan d’Action Cozur de ville. Il fait partie de la liste des 222 villes
retenues qui seront fingagicrement accompagnées. Il a donné lieu a ce titre a la mise en place d’une
convention cadre pluri annuelle avec toutes les parties prenantes.

e Les principaux enjeux du projet global, porté par la collectivité, qui a vocation a s’inscrire dans le
périmétre d’'une Opération de Revitalisation de Territoire (ORT) sont les suivants :

1. Amélioration de I'habitat en cceur de ville
2. Soutien et développement de la dynamique commerciale du centre-ville
3. Restauration et aménagement Saint Eutrope — Vallée des Arénes





L'intervention d’Action Logement :
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Reconversion de Saint-Louis (ancien hopital)
Aménagement du Quartier des musées en coeur de ville
Développement des mobilités en centre-ville
Reconquéte des friches

Aménagement du cceur de ville

Reconversion du secteur de I'ancien Crédit Agricole

10. Valorisation et aménagement du fleuve Charente

11. Accueil des personnes en situation difficile

12. Développement et aménagement de I’Abbaye aux Dames et de sopfquiastier

4.
5.
6.
7
8.
9.

Le projet comporte donc un volet Habitat portant sur plusieurs imm agigues du centre-ville a

restructurer et réhabiliter pour y accueillir une offre rénovée de loge

immobiliére des centres des villes moyennes, poul@pg
de redynamisation de leur centre et de rééquilibre devgl
projet global économique et d’'aménagement.

locative afin de :
o Répondre aux demandég
entreprises sur ces terr

o Contribuer aux objectif
ancien.

Dans ce cadre, ActionLoge i . ement sociaux ou investisseurs privés pour
bles entiers incluant les pieds

it en subventions et prets les travaux de restructuration et de réhabilitation des
s a restructurer.

Article 1 : Objet de la Conventigs

La Ville de Saintes, la Communauté d’Agglomération de Saintes et Action Logement conviennent de définir les
conditions d’une intervention commune visant a favoriser la restructuration d'immeubles stratégiques du centre-
ville, inclus dans le périmétre de I'ORT, afin d’y développer une offre d’habitat et de commerce rénovée, pour
accroitre I"attractivité du centre dans le cadre du projet global de transformation porté par la collectivité.

Ces engagements sont partie intégrante du Programme action Cceur de Ville initié par I'Etat et les partenaires du
Programme : Action Logement, Caisse des Dépdts, ANAH et ANRU.

(saintes

COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION
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((Saintes

COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION

e LaVille de Saintes et la Communauté d'Agglomération de Saintes s'engagent a définir, dans le cadre du
volet Habitat du projet Action Ceeur de Ville porté conjointement et avant le 30 avril 2020, |a liste des
immeubles entiers que la Ville de Saintes maitrise ou qui sont maitrisés par des opérateurs publics
fonciers, ou des opérateurs privés dans des conditions de mutabilité maitrisées par la Ville, susceptibles de
faire I'objet du programme de financement d’Action Logement Services.

mité a ses objectifs et
es opérateurs sociaux
t la Communauté

e  Action Logement Services s'engage a analyser ces opérations pour valider leur,
pour celles qui y répondent, a instruire les demandes de financement porté
ou privés qui se porteront investisseurs de ces opérations en accord av
d’Agglomération de Saintes, afin de faciliter la réalisation de ces opér,

Article 2 : Liste des immeubles concernés par la Convention

Article 2.1. : Maitrise fonciére des collectivités locales

La Ville de Saintes et la Communauté d’Agglomération de Sain{esidé itique de veille fonciére active
des immeubles « stratégiques » du centre-ville, au sein des deux'getin elui de I'OPAH-RU et celui de

préemption (OPAH-RU et ORT croisés), diexp,
restauration immobiliére
(ORI)...

fonciéres répondant aux epjeux de la pgésente cont

Article 2.2 24t :

Par ailleurs, [¢ slafnération condisisent, dans le cadre de leur politique de I'habitat, des actions destinées
a accompag er le ivé 1§ lelirs projets de réhabilitation de leur patrimoine. En concertation avec

i sera les projets de réhabilitation d‘immeubles entiers portés par
tion considérent comme stratégiques.

des investisseurs prives gue Ia Ville et I’Agglomer

Article 3 : Modalités de findi§@ment des opérations de restructuration — réhabilitation par Action Logement

Action Logement Services s’engage a examiner les demandes de financement des investisseurs qui en accord avec
la Ville et I'Agglomération, se porteront acquéreur de ces immeubles en vue de leur restructuration-réhabilitation.

Les modalités détaillées de financement sont définies aux termes de directives émises par Action Logement Groupe
en application du chapitre Il de I'article L 313-18-1 du CCH.
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((saintes

COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION

Dans le cadre de I'élaboration et de la conduite des projets OPAH RU, Action Logement Services, la Ville et
I’Agglomération se rapprochent afin d’organiser la cohérence et la synergie du projet OPAH RU et du projet Action
Coeur de Ville au regard de |a stratégie habitat et du marché local du logement.

Article 3.1. : Projets éligibles

Le financement porte sur des travaux liés a des opérations d’acquisition-réhabilitatiof
d’'immeubles entiers, et des opérations de démolition-reconstruction situés dans Ié
croisement de celui de I'Opération de Revitalisation du Territoire et de celui ded'@p¢
d’Amélioration de I'Habitat volet Renouvellement Urbain.

rehabilitation seule,
tre défini par le

e Lesimmeubles financés ont vocation a étre affectés a de I’habi

répondant aux besoins des salariés ou d’une offre no ociale a la propriété.

Le financement d’Acti gems ices\intervi L clé at, de ses établissements

ppfrtage amont de I'immeuble assis sur la
ts, études de projet, frais de mise en sécurité,

travaux deestiucturation et de réhabilitation de I'immeuble (parties
distinctement)en prét long terme et en subvention selon I"économie du

sion sociale a la propriété, le financement consiste, de fagon générale, en prét court
n le montage de I'operation et I'économie du projet.

Pour les opératiqns’e
terme et en subvehtior

Le financement d’une opération n’est jamais de droit et doit faire I'objet d’une décision d’octroi au regard de
I’éligibilité du projet et dans{a fimite de I'enveloppe annuelle. Les décisions d’octroi des fonds sont prises dans le
cadre des instances de décisiongl!Action Logement Services. Chaque projet y est étudié sous I'angle de deux
catégories de critéeres :
- Evaluation financiére de la situation du maitre d’ouvrage,
- Analyse de I'offre produite par I'opération a la demande du territoire.
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((Saintes

COMMUNAUTE 'AGGLOMERATION

Article 3.3. : Contrepartie en droits de réservation

Conformément a I'article L 313-3 du CCH, la contrepartie du financement sur fonds PEEC est constituée de droits de
réservation tels que définis a I'article L 441-1 du CCH au profit d’Action Logement Services pour loger des salariés. A
ce titre, 'engagement du bénéficiaire de I'aide sera formalisé dans une convention de financement.

Ce paragraphe ne s'applique pas aux opérations en accession a la propriété.

Article 4 : Engagement de cession par la Ville ou ses opérateurs

Pour permettre la réussite du projet, la Ville s’engage a céder les immeubles, figtra {a liste évoquée, gu’'elle

compte, aux opérateurs dédiés a la mise en ceuvre des opérations de rg terme a des
fins locatives de ces immeubles.
Les opérateurs concernés seront identifiés et joints a la liste des imyeu ril 2020.

d’assurer la faisabilité des opérations, et en tout état de c
d’investissement.

Article 5 : Clause de revoyure

is'en place par les parties dés |a signature de
du Projet Action Ceeur de Ville de Saintes et

s

esbengagée dans une démarche continue de protection des données de ses utilisateurs,
en conformité avec la Loi Infq ique et Libertés n® 78-17 du 6 janvier 1978 modifiée et du Réglement Général sur
la Protection des Données (UEJ<2086/679 du 27 avril 2016. Action Logement Services met en ceuvre les mesures
techniques et opérationnelles nécessaires afin de répondre a ses obligations. Action Logement Services est tenue
au secret professionnel concernant ces données.

Pour information, le DPO d’Action Logement Services peut é&tre joint par courrier a I'adresse

suivante : rgpd.ues75@actionlogement.fr - Service conformité, 21 quai d'Austerlitz - CS 41455 - 75643 Paris Cedex
13 ou par mail : rgpd.ues75@actionlogement.fr

Action Logement Services
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Article 8 : Durée

La convention est conclue jusqu’au 31/12/2022 et ne pourra se poursuivre par tacite reconduction.

Article 9 : Réglement des différends

Dans I'hypothése selon laquelle un différend né entre les parties ne pourrait étre ré iable, les juridictions

du ressort de la cour d’appel de Poitiers seront compétentes pour connaitre du lifi

Article 10 : Résiliation

I'autre des
is mois

c avis de réception de I'u
erviendra au terme d’un déla

Il peut étre mis fin a la présente convention par lettre recomman
Parties, sans justification et sans contrepartie financiére. La résiliat
a compter de I'envoi de la lettre de résiliation avec avis de réception.
En cas de non-respect par I'une ou l'autre des Parties, des
protocole, celui-ci pourra étre résilié de plein droit par I'une

suivant le dépdt d’une lettre contre récépissé valant mise en de

ts dans le présent
ation d’un délai de trois mois
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COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION

Convention signée le XXX 2020 en 3 exemplaires

E 5 o
Ville de Saintes Communauté d’Agglomération

Jean-Philippe MACHON
Le Maire

Jean-Claude CL

Le Président

Action Logement

Philippe DEJEA
Président du CRA





