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Président de séance : Monsieur Jean-Philippe MACHON

Etaient présents : 28

Jean-Philippe MACHON, Jean-Pierre ROUDIER, Nelly VEILLET, Francgoise BLEYNIE, Frédéric NEVEU,
Liliane ARNAUD, Marcel GINOUX, Céline VIOLLET, Dominique ARNAUD, Gérard DESRENTE,
Dominique DEREN, Jacques LOUBIERE, Jean ENGELKING, Christian BERTHELOT, Annie TENDRON,
Philippe CREACHCADEC, Marie-Line CHEMINADE, Bruno DRAPRON, Nicolas GAZEAU,
Caroline AUDOUIN, Claire CHATELAIS, Meélissa TROUVE, Aziz BACHOUR, Erol URAL,
Brigitte BERTRAND, Laurence HENRY, Josette GROLEAU, Serge MAUPOUET.

Excusés ayant donné pouvoir : 4
Renée BENCHIMOL-LAURIBE a Serge MAUPOUET, Christian SCHMITT a Nelly VEILLET,
Daniéle COMBY a Jean-Philippe MACHON, Marylise MOREAU a Jean-Pierre ROUDIER.

Absents excusés : 3
Frangois EHLINGER, Philippe CALLAUD, Brigitte FAVREAU.

Secrétaire de séance : Monsieur Erol URAL

Date de la convocation : 31 janvier 2019
CWARS 7019
Date d’affichage: | &4 """ © ;
Le Conseil Municipal,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales, et notamment I'article L.2121-29,

Vu le code de I'urbanisme et notamment les articles L.153-34 et suivants, R.153-3 et suivants, les
articles L.103-2 et suivants relatifs a la concertation,

Vu la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000, relative a la Solidarité et au Renouvellement Urbain
complétée par la loi n® 2003-590 du 2 juillet 2003 dite Urbanisme et Habitat,

Vu la loi n°2009-967 du 3 ao(t 2009 de programmation relative a la mise en ceuvre du Grenelle
de I'environnement, dite loi Grenelle 1,

Vu la loi n® 2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour I'environnement, dite
loi Grenelle 2,

Vu la loi n® 014-366 du 24 mars 2014 pour I'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové, dite loi
ALUR,

Vu le Plan Local d'Urbanisme de la commune de Saintes approuvé le 20 décembre 2013 par
délibération n°13-2013 du conseil municipal,



Vu la délibération n°41 du conseil municipal du 27 juin 2014 prescrivant la
révision allégée n°3 du PLU et définissant les modalités de concertation,

Vu les délibérations n°19 et n°20 du conseil municipal du 19 juin 2015 ayant
approuvé les modifications n°1 et n°2 du Plan Local d’Urbanisme de Saintes,

Vu la délibération n°2017-53 du conseil municipal du 12 avril 2017 approuvant la révision allégée
n°1 du Plan Local d’Urbanisme,

Vu la délibération n°2017-145 du conseil municipal du 15 novembre 2017 approuvant la
modification n°3 du Plan Local d’Urbanisme,

Vu la délibération n°2018-93 du conseil municipal du 27 juin 2018 arrétant le projet de révision
allégée n°3 du PLU et tirant le bilan de la concertation,

Vu I'avis de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale de la Région Nouvelle-Aquitaine en
date du 15 octobre 2018,

Vu les avis émis par les personnes publiques consultées conformément au code de I'urbanisme,
recueillis au cours de la réunion d’examen conjoint du 22 octobre 2018 et consignés au proces-
verbal de la séance,

Vu les avis favorables émis par les personnes publiques consultées a leur demande,
Vu les avis favorables émis par les communes limitrophes consultées a leur demande,

Vu I'arrété municipal n® 18-2755 en date du 31 octobre 2018 mettant le projet de révision allégée
n°3 du Plan Local d’Urbanisme a enquéte publique, pendant une durée de 33 jours du 26
novembre 2018 au 28 décembre 2018 inclus,

Vu les résultats de I'enquéte publique s'étant déroulée du 26 novembre 2018 au 28 décembre
2018 inclus et entendu le rapport du commissaire enquéteur, qui a rendu ses conclusions
motivées et a émis un avis favorable au projet de révision allégée n°3 du PLU,

Considérant qu’aprés analyse des avis joints au dossier d’enquéte, des observations du public et
du rapport du commissaire enquéteur, il y a lieu, conformément a I'article L.153-21 du code de
I'urbanisme, d’apporter au dossier de révisions allégée n°3 du PLU arrété le 27 juin 2018, les
modifications nécessaires a la prise en compte de tout ou partie des remarques formulées,

Considérant que les modifications demandées dans leurs avis par les personnes publiques
consultées ont été prises en considération dans le projet de révision du Plan Local d’Urbanisme,

Considérant que les résultats de la dite enquéte publique et les avis des personnes publiques
associées ne nécessitent de réaliser des adaptations mineures du projet de révision allégée n°3
du Plan Local d’Urbanisme,

Considérant que I'ajout d’une Orientation d’Aménagement et de Programmation pour le secteur
de la Montée, ainsi que des justifications supplémentaires au dossier répond aux remarques de la
Mission Régionale d’Autorité Environnementale de la Région Nouvelle-Aquitaine ainsi que des
personnes présentes a I'examen conjoint du 22 octobre 2018, sans remettre en cause le projet
présenté,

Considérant que le projet de révision allégée n°3 ainsi amendé suite a I'enquéte publique et
présenté au Conseil Municipal est prét a étre approuvé conformément a I'article L.153-43 du Code
de I'Urbanisme,
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Apres consultation de la Commission « Dynamiser » du jeudi 24 janvier 2019,

Il est proposé au Conseil Municipal de délibérer :

- sur I'approbation du projet de révision allégée n°3 du Plan Local d’Urbanisme
tel qu’il est annexé a la présente délibération,

La présente délibération fera I'objet des mesures de publicité mentionnées a I'article R.153-20 et
R.153-21 du code de l'urbanisme :
- un affichage en Mairie durant un mois ;
- publication au Recueil des actes administratifs;
- une mention en caractére apparents dans un journal diffusé dans le département ;
- une mise a disposition du public aux horaires habituels d’ouverture de la Mairie.

Le Conseil Municipal,
Aprés en avoir délibéré,
ADOPTE a la majorité cette proposition.

Pour I'adoption : 28

Contre l'adoption : 0

Abstentions : 4 (Josette GROLEAU, Laurence HENRY, Serge MAUPQUET en son nom et celui de
Renée BENCHIMOL-LAURIBE)

Ne prend pas part au vote : 0

Les conclusions du rapport,
mises aux voix, sont adoptées.
Pour extrait conforme,

Le Maire,

recours en annulation par courrier ou par l'application Télérecours citoyens accessible a partir du site www.telerecours.fr devant le
Tribunal Administratif de Poitiers dans un délai de deux mois a compter de sa publication.
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1-OBJET ET REFERENCES ;

1-1 - Objet :

Enquéte publique relative A la révision allégée n°3 du Plan Local d'Urbanisme de la
COMMUNE DE SAINTES

1-2- Références :

Désignation du commissaire enquétenr par Ordonnance n® E18 000 183/86 de
Monsieur le Président du Tribunal Administratif de POITIERS en date du 05 octobre 2018
et enquéte publique en application :

¢ Du code de ’environnement et notamment ses articles L123-1 AL 123-19 et R 123-1 4
R 123-46;

® Du code de I'urbanisme et notamment ses articles 1.153-19 et R 153-8;

e De la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la solidarité el au
renouvellement urbain ;

¢ Du décret n°2001-260 du 27 mars 2001 ;



e Des listes départementales d'aptitude aux fonetions de commissaire enquéteurs pour
les années 2018 et 2019 ;

e De la demande de Monsieur le Maire de SAINTES entegisirée au greffe du Tribunal
administratif de Poitiers fe 01//10/18 sollicitant la désignation d'un commissaire enquéteur
en vue de procéder & une enquéle ayant pour objet la xévision allégée n°3 du Plan Local
d'Urbanisme de la Commune de Saintes ;

e De la délib&ation n°41 du 27 juin 2014 prescrivant la révision aliégée n°3 du PLU de
la comnune de Saintes ;

e De la délibération du Conseil Municipal de Sainfes en date du 27 juin 2018 sur
I*adoption du bilan de la concertation, arrét du projet et sa soumission & 1’avis des PPA ;

o De l'arrété municipal n°18-2755 d’ouverture et d’organisation de "enquéte publique

relative 4 la révision allégée n°3 du Plan Local d'Urbanisme de la Commune de Saintes en
date du 31 octobre 2018 ;

2-ORGANISATION ET DEROULEMENT DE, L’ENQUETE ;

2-1 Mise en_place de la procédure d’enquéte :

Aprés avoir ptis connaissance du dossier, j’ai arrété avec I'autorité organisatrice
les dates d’ouverture et de cldture de 'enquéte, ainsi que les dates et heures de mes
permanences au si¢ge de la COMMUNE DE SAINTES.

Par Parrété n°18-2755 du 31 octobre 2018, Monsieur le Maire de la COMMUNE
DE SAINTES a prescrit I"ouverture de P'enquéte publique du lundi 26 novembre au
vendredi 28 décembre 2018, ainsi que la mise & disposition du public du registre
d’enquéte 4 feuillets non mobiles cdiés et paraphés par le commissaire enquéteur.

2-2 Publicité
A I’issue de ma mission, j atteste que :

- La publication d’un avis d’ouvertuie d’enquéte concernant Je projet précité a bien été
insérée plus de 15 jours avant le début de "enquéte dans deux journaux diffusés dans le
département de la Charente Maritime :

« Le Littoral » du vendredi 2 novembre 2018,

« Sud Ouest » du mardi 6 novembre 2018,

- La publication a é¢ renouvelée dans les 8 premiers jours de I'enquéte :
« Le Littoral » du vendredi 30 novembre 2018,
« Sud Ouest » du mercredi 28 novembre 2018,



- L’affichage de I’arréé de I"enquéte a &8 effectué depuis le 31 octobre 2018 jusqu’au
dernier jour de l'enquéte par la ville de Saintes aux emplacements officiels réservés a cet
effet & I’héte] de ville.

- L'avis d’enquéte publique a ét¢ affiché aux emplacements officiels et panneaux situés
conformément au plan annexé 4 P’avis 4 compter du 09 novembre 2018, Les certificats
d’affichage sont joints au dossiet.

2-3 Déroulement de Fenquéte ;

Aprés ma nomination en qualité de commissaire enquéteur, et afin d'avoir une
vision plus concréte du projet, je me suis rendue le 6 novembre 2018 A Saintes, ol j'ai
rencontré Monsieur Huriaud, et j'ai visité les lieux concernés par l'enquéte.

L’enquéte a débuté conformément aux dispositions réglementaires le lundi 26
novembre et s’est déroulée pendant trente-trois jours consécutifs, soit jusqu’au vendredi
28 décembre 2018 inclus. Les pitces du dossier ainsi que le registre d’enquéte & feuillets
non mobiles ont été cotés et paraphés par mes soins avant Ponverture de Penquéte.

Le dossier, ainsi qu'un registre d’enquéte ont été déposés et remis 2 la disposition
du public 4 la mairie de SAINTES pendant Penquéte afin que chacun puisse en prendre
connaissance aux jours et heures habituels d’ouverture des bureaux au public et consigner
¢ventuellement les observations sur le registre d’enquéte, les adresser par courrier A la
mairie ou par voie élecironique au commissaire enquéteur,

Les heures d’ouverture des bureaux de la mairie au public sont les suivantes :
lundi au vendredi: 8h30 4 12h15 et 13015 4 17h30.

Je me suis tenue a la disposition du public, aux jours et heures suivants ;
lundi 26 novembre 2018 de 8h30 & 12h15
mardi 1Tdécembre 2018 de 13h15 & 16h15
vendredi 28 décembre 2018 de 14h30 4 17h30
A 17 heures 30 le vendredi 28 décembre, j’ai signé et déclaré clos le registre

d’enquéte et j’ai emporté avec moi les différentes piéces du dossier.

3-PRESENTATION SOMMAIRE DU PROJET SOUMIS A I’ENQUETE :

3-1 Compogition du dossier :

I- Actes administratifs :

- délibération du CM de Saintes en date du 27/06/2014 prescrivant la révision allégée n°3
du Plan Local d'Urbanisme et son attestation d’affichage;

- délibération du CM de Saintes en date du 27/06/18 sur I’adoption du bilan de la
concertation, I"artét du projet et la soumission du projet 4 I’avis des PPA ;

- déeision du tribunal administratif retative 2 la désignation du commissaire enquéteur ;

- larét¢ d'enquéte publique en date du 31 octobre 2018 » les avis de parutions et
certificats d’affichage ;



I -Rapport de présentation (document A4 de 113 pages comprenant le résumé non
technique);
1[I -Orientations d’ Aménagement pour la Grelauderie et Sur Moreau ;

IV- Plans de zonage extraits avant/apres la yévision allégée n°3 pour chaque secteur ;

V- Examen conjoint et Avis des Personnes Publiques Associées :
- courtier du 16/07/18 d’invitation a la réunion d’examen conjoint
- Avis du 17/10/18 de la MRAe de la Nouvelle-Aquitaine
- Note complémentaire suite 4 Pavis de la MRAe
. Annexes concetnant la demande d’examen au cas par cas pour I’aménagement du
secteur de Sur Moreau (annexes obligatoires, 1églement d*urbanisme actuel et révision,
relevés des enjoux faunistiques, étude floristique et des habitats, note hydrogéologique,
gestion des E.P, évaluation sommaire incidences et prise en compie enjeux
environnementaux, Natura 2000.)
- avis du 18 octobre du Pays de Saintonge Romane
- courriers de PINAQ et de Ja SAFER
- Compte rendu de la réunion d’examen conjoint du 22 octobre 2018 comprenant la liste
des personnes convoquées,

Le dossier a &té réalisé par les services de la Commune de Saintes avec "aide du
bureau d’études Gheco Urbanistes /Eau Méga. 1 est clair et permet d’aveir une bonne
lecture du projet.

3-2 Le projet de révision allégée:

L.a commune de Saintes, située en Charente Maritime a une population qui a été
estimée & 25288 habitants en 2015 (INSEE 2018 ) pour une supetficie de 4555 hectares.
Le Plan Local d'Urbanisme de la commune de Saintes 2 été approuvé le 20
décembre 2013,
Le projet de 1a révision allégée n°3 comporte plusieurs axes :

| - Malgré la mise en ceuvre de projets visant 4 accueillir de nouvelles populations dans la
ville « centre » du territoire, conformément aux objectifs des lois SRU, ALUR, Grenelle
et du SCOT approuvé en aofit 2017, peu d’opérations d’ensemble ont €t mises en ceuvre
dans les zones AU en extension urbaine.

Pour permetire la réalisation de logements sur des petites zones wrbanisées, le premier
objectif de la révision allégée n® 3 est &’ ouvrir & Purbanisation des secteurs constituant
des dents creuses, en continuité du tissu bati existant, en prenant en compte les possibilités
dncces et de desserte, en intégrant les capacités des réscaux en place et en prenant en
compte les usages agricoles.

Le projet prévoit ainsi la requalification de zonages visant a I'ouverture & "urbanisation
de plusienrs tetrains actuellement classés en zone naturelle ou agricole sur les secteurs
suivants :

- n°l : Le chemin des plantes du Bourg (dent creuse en zone urbaine notd est de
Saintes)

- 1°2 et n°3 : Bellivet { densification du hameau situé au nord de Saintes)

- 1°8 : Aux Carridres (dent creuse, suite de la suppression d’un ER en face de 1"hopital
de Saintes)



- n°6 La Montée (dent creuse & proximité de la Charente au sud de Saintes).

- Sur le secteur n°4 :La Grelauderie la commune souhaite changer ’emplacement prévu
pour une zone 1AU, Le projet prévoit la création d’une zone 1AU de 1,76 ha située dans
une dent creuse actuellement classée en EBC et la suppression d’une zone 1AU de 0,99
ha dont la situation n’est plus appropriée Cet espace a été coupé de [Purbanisation par
des aménagements de fond de parcelles). L’OAP de la zone est modifié en conséquence
dans le dossier.

2 — Le Domaine du Coudret, situé a Pest de la commune au lieu-dit Gatefer, n’a plus de
vocation agricole, ses bitiments présentent un fort intérét patrimonial. Le classement en
secteur Ah de ce Domaine (secteur n°7) actuellement en zone A permettra le changement
de destination d’anciens btiments agricoles en logements ;

3 ~ Au droit de la friche agro-indusirielle de « Beaulieu », (secteur n°8) situé a Pest de
Saintes, la commune souhaite le déclassement partiel d’espaces boisés classés le long de
la RN141, pour prendre en compte un accés véhicule existant, permetire la création d’un
cheminement piéion sécurisé conformément aux préconisations de la DIRA, et également
de prendre en compte une partie de I"aménagement d’une activité conomique.

4 — La commune souhaite déclasser partiellement espace boisé classé le long du cours
Reverseaux (secteur n°9) situé en secteur sauvegardé dans le centre de Saintes, pour
accueillir une opération de logements;

5 — Sur le secteur n°10 de « Sur Moreau »au sud du centre de Saintes, la commune
souhaite requalifier le zonage AU pour permettre la mise en ceuvre d’un projet résidentiel
mixte en intégrant fes contraintes environnementales. Le projet aboutit 4 la fermeture 2
’urbanisation de 6,95 ha avec une adaptation des OAP .

Le rapport de présentation renseigne sur les éléments de diagnostic au nivean du
contexte démographique, de activité économique, de 1’habitat, des infrastructures et
équipements et des servitudes d’utilités publiques. 11 dresse un bilan des zones
constructibles au PLUJ et évalue Particulation du PLU avec le SDAGE, le SAGE et le
SCOT.

Il comporte I’analyse de 1’état initial de I’environnement et celle des incidences notables
dues & la mise en ceuvre du projet sur celui-ci.

Le projet fait I'objet d’une évaluation environnementale car la commune est
concernée par un périmetre Natura 2000,

En terme de consommation d’espaces, le projet permet d’avoir environ 3 ha de
plus en zone urbaine dans des zones situées au sein de ’enveloppe bétie et de restituer a la
zone naturelle des zone AU situées en extension utbaine.

La suppression d’un ha de zone A concetne un corps de ferme abandonné et un jardin sans
vocation agricole,

L’incidence sur le logement sera positive.

Le projet n’aura pas d’incidences sur 1'activité économique, il en aura peu sur la
circulation et les déplacements, il prend en compte les risques, nuisances et servitudes et
les incidences sur le paysage.(secteur de la Montée)

Le projet n’aura pas d’incidence sur la gestion des eaux usées, des eaux pluviales.



I’organisation actuelle de collecte et tri des dechets est en capacité de gérer les nouvelles
habitations.

La procédure de révision allégée a été choisic en considérant que le projet ne porte pas
atteinte aux orientations générales du PADD.

3.3 Examen conjoint - Avis des personne publiques associées:

Les petsonnes publiques associées ont été invitces par courrier du 16 juillet 2018 a
participer 4 la réunion d’examen conjoint du dossier de révision le lundi 22 octobre 2018 4
Ihétel de ville de Saintes.

La MRAe est I’autorité environnementale désignée pout donner son avis sur la
qualité de I’évaluation environnementale ainsi que la prise en compte de I’environnement
dans le dossier de la présente révision.

Dans son avis en date du 15 octobre, aprés avoir rappelé le contexte ¢t I'objet de la
révision allégée, elle indique que le dossier contient ’ensemble des informations exigées
par le code de 1*urbanisme, qu’il est clair et bien illustré.

Elle effectue plusieurs demandes d’explications supplémentaires concernant :

- le secteur de la Grelauderie (sur la situation aussi excentrée du nouveau secteur et le
morcellement d’une parcelle boisée),

- celui de Sur Moreau (sur la zone out les mesures d’évitement ne sont pas appliquées et la
vocation de PEspace Réservé),

. et enfin celui de La Montée (sur les enjeux paysagers et la gestion des eaux pluviales)
ot elle demande d’intégrer une orientation d’aménagement et de programmation pour
prendre en compte ces enjevx.

Le 19 octobre 2018, le burean d’étude Eau Méga a fourni une note
complémentaire suite 4 ’avis de la MRAe Nouvelle Aquitaine ot il répond point par point
aux demandes formulées.

Le pays de Saintonge Romane a communiqué son avis par mail du 18 octobre
2018. 11 demande la justification de la dilatation de I’enveloppe wbaine dans le secteur de
la Montée qui n’est pas jugé « accolé-» & enveloppe urbaine (cf SCOT ~ DOO 1B) et une
vigilance concernant les objectifs de densité sur la Grelauderie (préconisation pour un
mini de 20 logements & ’hectare) et ceux de Sur Moreau non indiqués dans POAP. 1l
joint les cattes de I"enveloppe urbaine du SCOT pour la Grelauderie et La Montée.

Les courriers de la SAFER et PINAO préviennent de leur absence a la réunion
d’examen conjoint mais n’indiquent pas d’avis,

Dans la compte rendu de la réunion d’examen conjoint du 22 octobre 2018 chaque secteur
est dvoqué . En conclusion

- 1 Chemin des Plantes du Bourg: Au vegard des caractéristiques du secteur (taille,
situation, topo, ...} une OAP ne sera pas nécessaite, le PLU est suffisant. La densité ne
pourra pas 8tre élevé , le secteur n’est pas propice at logement social.



- 2 -3 Bellivet : La défense incendic sera complétée. La zone Ah qui devient constructible
correspond a une dent creuse 4 densifier, inexploitable par 1activité agricole,

- 4 La Grelauderie : La densité mini sera fixée 4 20 logements par ha et Ia desserte en
réseaux complétée. Des espaces boisés 4 conserver seront insérds dans le tissu urbain.

- 5 Aux earridres : Aucune remarque,

- 6 La Montée : Une OAP pourra préciser les modalités d’accés et de connexion avec
urbanisation existante, et prendre en compte les enjeux de paysage et de gestion du
pluvial. La densité scra an minimum de 20 logement par hectare,

- 7 Domaine du Coudret : A la demande de la chambre d*agriculture le zonage a 6té
réduit au maximum pour limiter les possibilités d’extension.

- 8 Beaulien: Le projet & vocation économique n’est pas consommateur d’espace
agricole. Il permet de prendre en compte la desserte et les espaces imperméabilisés
existants,et aussi d’accompagner une valorisation paysagére de I'entrée de ville; le
corridor écologique est maintenu,

- 9 Cours Reverseau :Aucune remarque, il s*agit de rectifier une erreur matérielle

~ 10 Sur Moreau : Les modalités de préservation des espéces sont clairement exposées
dans la réponse 4 la MRAe. Le projet étant connu, ’OAP powrra étre complétée avec la
densité compatible avec les abjectifs du SCOT. Le maintien des ER ne pose pas de
probléme, la ville disposant du foncier. Le paragraphe de compatibilité avee le SCOT
concernant Penveloppe urbaine doit &tre complété.

4-OBSERVATIONS K1 PROPOSITIONS RECUEILLIES AU COURS DE
L'ENQUETE :

4-1 Climat de Pengquéte et dénombrement

I’enquéte publique s’est déroulée sans incident et conformément aux dispositions
prévues dans I"arrété de Monsieur le Maire de Saintes en date du 31 octobre 2018,

Au cours de l'enquéte, 4 observations ont été formulées dans le registre d'enquéte,
12 courriers (dont 3 par message élecironique) ont 6t€ annexds a ce registre, une trentaine
de personnes sont venues me rencontrer, ce qui fait apparaitre une bonne mobilisation de
la population concemnant celte demande de révision allégée n°3 da Plan Local
d'Urbanisme de la Commune de Saintes. Lors de la 1° permanence, j’ai prolongé mon
accueil afin que toutes les personnes encore piésentes et qui étaient arrivées avant ’heure
de fin de permanence, puissent avoir les explications souhaitées et s’exprimer,

Les personnes venues me rencontrer ont eu de nombreuses questions mais n’ont pas toutes
souhaité écrire une observation.



L’ensemble des observations recueillies pendant 'enquéte est décrit dans le Proces
verbal de synthése des observations communiqué le 4 janvier 2019 4 Monsieur Huriaud,
représentant le maitre d'ouviage. J’ai regu le 16 janvier la réponse de celui-ci.

Le procés verbal ainsi que la réponse sont joints en piéce annexe.

4-2 Analyse des observations et propositions

Observations spécifiques sur des points du dossier :

Les réponses apportées en conclusion sur chaque secteur par les services de la
comniune de Saintes lors de la réunion d’examen conjoint aux questionnements des PPA
me semblent satisfaisantes. Les explications complémentaires demandées ont ét¢ fournies,
et des modifications du projet ont été proposées pour tenir compte des remarques.

Dans sa réponse anx observations du 16 janvier, le maitre d’ouvrage précise a nouveau
que le dossier sera complété pour tenir compte de la demande d’OAP sur le secieur de la
Montée,

Le seul secteur du projet évoqué dans les observations émises par le public est
celui de la Montée (n°6). L>OAP indiquée ci dessus permettra de répondre aux inquiétudes
formuldes & propos de la desserte et des réseaux du secteur. En ce qui concerne la densits,
20 logements 4 Ihectare correspond & des parcelles de surface moyenne de 500 m?, ceci
ne parait pas incohérent avec la densité actuelle annoncee.

Observations des nombreuses personnes, dont la demande pour repasser en zone
constructible des parcelles classées en zone agricole ou naturelle lors de la derniére
révision générale du PLU, n'a pas ét6 intégrée dans le projet de révision allégée n°3 du
PLU.

Les remarques exprimées ne vont pas a ’encontre du projet mais expriment un
besoin d’explication quant & ’absence de Ja prise en compte de leur demande.

Le 16 janvier 2019, dans, sa réponse aux différentes observations, le maitre
d’ouvrage prend acte de la bomnne participation a4 I'enquéte en rappelant la forte
communication de a ville sur le projet. Il indique que les cas non retenus allaient a
I"encontre du PADD et ne respectaient pas les orientations du SCOT approuvé le 18 mai
2017, et aussi quune réponse individuelle a été rédigée pour expliquer les raisons du
refus,

A BREUIL MAGNE, le 24 janvier 2019
Le commissaite enquéteur

Christine YON
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RECU LE
2.8 JAN, 2019

D.AFE,
VILLE B SANTES

DEPARTEMENT DE LA CHARENTE MARITIME —

COMMUNE DE SAINTES

Enquéte publique relative a la yrévision allégée n°3 du Plan Local
d'Urbanisme de la Commune de Saintes

26 novembre — 28 décembre 2018

PROCKS VERBAL DE SYNTHESE DES OBSERVATIONS

Commissaire ebquéteur : Madame Christine YON,, 10 rue de la Source, 17870 BREUIL MAGNE




L’enquéte publique relative 4 la révision allégée n°3 du Plan Local d'Urbanisme de
la Commune de Saintes s’est déroulée sans incident et conformément aux dispositions
prévues dans 1’arrété n°18-2755 de Monsjeur le Maire de Saintes en date du 31 octobre
2018.

Ies observations du public pouvaient éire déposdes suivant différentes possibilités :

% inscrites sur le registre d’enquéte mis & la disposition du public en mairie pendant
toute la durée de Penquéte, aux jours et heures d’ouverture de celle-ci ;

» adressées par courrier au commissaire enquéteur au siege de I’enquéte en mairie de
Saintes ;

> déposées auprés du commissaire enquéteur lors de ses permanences ;

» adressées par courriel via le site internet de la Ville ou directement 2 I’adresse
« plu@ville-saintes.fr » en précisant 1"objet « enquéte publique relative a Ia
révision atlégée n°3 du PLU ».

Au cours de P'enquéte, 4 observations ont été formulées dans le registre d'enquéte,
12 courriers (dont 3 par message électronique) ont &té annexés & ce registre, une frentaine
de personnes sont venues me rencontrer, ¢e qui fait apparaitre une bonne mobilisation de
la population concernant cetic demande de révision allégée n°3 du Plan Local
d'Urbanisme de la Commune de Saintes. Lors de la 1° permanence, j’ai prolongé mon
accueil afin que toutes les personnes encore présentes et qui étaient arrivées avant "hevre
de fin de permanence, puissent avoir les explications souhaitées et s’exprime.

Les personnes venues e rencontrer ont eu de nombreuses questions mais n’ont pas toutes
souhaité écrire une observation.

Pai choisi de regrouper les observations en deux catégories . celles spécifiques sur
des points du dossier, et celles des nombreuses personnes, dont la demande pour repasser
en zone constructible des parcelles classées en zone agricole ou naturelle lors de la
derniére révision générale du PLU, n'a pas été iniégrée dans le projet de révision allégée
n°3 du PLU.

Sont notées R les observations du registre, C les courriers et mails annexés au
registre, O les observations orales et en italique les compléments apportés oralement par
les personnes qui ont formulé des observations écrites.

I -Observations spécifiques sur des points du dossier par secteur

@ Secteur 1 : Chemin des plantes du Bourg,
R-1 : M. Rateau frédéric, approuve le projet.”




® Seccteur 2/3 : Bellivet et secteur 5 « Aux Carridres »
Pour chacun des secteurs deux personnes sont venues vérifier que le projet correspondait 4
leur demande.*

® Sccteur 6 :« La Montée ».

C-1 M. Betnard Dupuis, 23 route des Gonds & Saintes, a noté que la modification ne
concerne qu’une parcelle située au nord de la RD. 11 exprime ses inquiétudes quant 3
'évolution de cette parcelle dont il est mitoyen.

11 regreite qu’une densité similaire 4 celle des tetrains avoisinants (>1000 m? ) ne puisse
pas étre conservée sur ce secteur. 11 rappelle que ce quartier est sous équipé en terme de
réseaux et s’interroge sur I’emplacement de la voirie nouvelle et son raccordement aux
voies existantes. II rappelle que la route des Gonds et le chemin du Prés des feuilles sont
sur la « Flow vélo ». Il n’est pas opposé au projet, il espére que celui-ci conduira 4 une
meilleure intégration du secteur dans la ville,

C-2 M. Chollet s’inquiéte également de la desserte routidre de la parcelle et des nuisances
4 venir lides au trafic routier, notamment chemin pré des feuilles. Il évoque aussi la
vétusté des réseaux existants (Vieux réseaux électrique, pas de fibre, pas de tout-a-
I’égout).

C-7 M Jean Philippe et Mme Frangoise Faure, émeitent des observations similaites a
celles de M. Dupuis (C-1) et M. Chollet (C2).

C-11 Mme Moreau Liliane pour elle et Mlles Moreau Sophie et Catherine, exprime ses
remerciements concernant les parcelles 144, 490,430 et 429, Elle effectue aussi une
demande supplémentaire pour la parcelle 446 située comme les autres parcelles
acceptées, et offrant la présence d’un acquéreur pour y construite plusieurs habitations.
Elle joint des plans de situation permettant de localiser les patcelles. Elle souhaite rassuter
les voisins quant 4 la rumeur non fondée de futur logement sociaux sur ses parcelles,

Elle m’a dit lors de sa visite du 26 novembre, qu'en fant que riverain elle-méme elle ne
souhaitait pas de logement sociaux sur ses parcelles, *

@ Les autres secteurs n’oni pas fait Pobiet de remarque.

C-8 M Favreau a signalé par mail que le projet n’était pas consultable sur le site de la ville
de Saintes. Lorsque j'ai appelé ce monsieur, il avait réussi & trouver le chemin sur le sife.

* Ces personnes désiraient connaitre le délai pour une constructibilité effective de leurs

parcelles.

- 1I Observations des personnes dont Ia demande de repasser leur parcelle
en zone consfructible n'a pas été retemue dans le projet de la révision n°3

Plusieurs personnes sont venues me rencontrer suite 4 la réception du courrier de la
mairte les invitant & venir consulter le dossier d’enquéte.




Certaines n’ont pas formulé d’observation éctite :
M. Marotleau et Mme Lemaitre Renée (zone du lycée agricole Georges Desclaude), M. et
Mme Monguis (Chemin de la Basse Bauche), deux personnes pour des parcelles a Puy
Neuf, route de Varzay, Mme Corbineau (zone les Arciveaux)

Le tableau ci-dessous récapitule les noms des personnes ayant exprimé a nouveau
des demandes, les parcelles concerndes ainsi que les arguments évoqués pour une
réintégration de la zone constructible.

]

n® Nom Parcelles concernées Arguments dvoqués

R2 M. Piochaud ZD7 proche lycée G.|Parcelie en pattie construite
Desclaude

R3 M. et Mine Bowrdin 7D 344 ot ZD 347 rue de|Sccteur construit 3 proximité du centre
Magezy ville

R4 M. Nouraud JM DE 84 et AS 90 situés aux | Jouxtent rue de la Piemriere ct la 1ue des
Charriers Pontefs

C3 M. et Mme Michel Pierre | Village des Metreiles Critéres évoqués lors de Ia réunion

publique pour fa constructibilité de « dent
erense » remplis

4 Mme Daniaud Evelyne |AK 47 et AK413 de M.
Seguin Pierre et CM8 ,
CM197, CM 196 CM 412
de Mme Daniau Evelyne

C5 Mme Moiguner Frangoise| Parcelles non citées Situation personnelle (Précarité, nécessité
3 av. de Bellevue de vendre des terrains)
App252 Saintes

C6 M. Cotbinaud AH 263 Ne comprend pas le zonage N entre ia

voie de chemin de fer et la RN 24,
parcelle enclavée entre des maisons

co M. Fonvieille Thierry 27 ot 24 section ZP feville|Situation  personnelie  (Projet  de
000ZP 01 en partie congtruction pour ses snfants)

C10 | M Jean-Claude Boulot  { AL 567 3 allée de Beaulieu | Situation persomnelle compliquée(Agé de
82 ans, il a besoin de vendre l¢ terrain
pour remboursement de deite)

C12 | Mme Jocelyne Mayard | ZS1 au « Champ de foire | Entice village Gillardeaux et proximité
des habitations existantes . Paiement de
frais de successions sur du  terrain

constructible.
0l Mme Vinet Gisdle 27 rue| BM 215 La Ransonnerie | Proche CV, entourd d’habitations dont une
Bourighon & Saintes adjacente, réseaux A proximités
o2 Mume Noél Frangoise CfC3 Voir § ci-aprés

La plupart des personnes rencontrées ont exprimé le souhait de savoir pourguoi
{eur demande n'a pas abouti et si elle sera étudi¢e pour une prochaine révision.
Elies n’ont pas cu de réponse de la mairie leur signifiant que leur dossier n’était pas retenu
ni recevable. Elles souhaitent savoir la procédure & suivre pour que leur dossier puisse étre
pris en compte et &re tenues au courant de son évolution.



O-2 Le 11 décembre, madame Noél Frangoise est venue me remettre un courrier de Ia part
de ses parents M. et Mme Michel (C3). Elle m’a fait part de son mécontentement
concernant ’absence de compte rendu de la réunion publique du 4 juin car les personnes
n’ayant pu se rendre & cefte réunion n’ont pas eu d’information.

Selon elle, les crittres d’acceptation ou refus des différents dossiers de demande de
constructibilité pour des parcelles n’ont pas été suffisamment expliqués lors de cette
réunion, En particulier, elle ne comprends pas pourquoi la demande de ses parents n’a pas
¢té prise en compte alors qu’elle correspond 4 une dent creuse située en zone urbanisée 4
proximité de réseanx.

Elle demande & savoir si il y aura d’autres dossiers étudiés prochainement en vue
d’autres ouvertores A urbanisation dans des secteurs déja équipés en réseaux et situés en
dents creuses, et suggére que Ia mairie indique la liste des demandes 4 I’étude avec les
ordres de priorités au vu des critéres d’acceptation.

Communiqué & Monsieur Huriaud le 4 janvier 2019

Le commissaire enquéteur

Christine YO
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Direction de I’Aménagement, du Foncier

Et de I’'Urbanisme Madame Christine YON
Tél. 05 46 92 34 45 10 Rue de la Source
17870 BREUIL MAGNE

RN

N. Réf : D19-V00043
Affaire suivie par HURIAUD Romain
Objet : Révision allégée n°3 du Plan Local d'Urbanisme

Madame le Commissaire enquéteur,

Suite & notre entrevue du 4 janvier 2019 concernant le proces verbal de synthése de
I'enquéte publique relative a la révision allégée n°3 du Plan Local d’Urbanisme de
Saintes, je vous prie de bien vouloir trouver ci-joint mes observations en réponse aux
commentaires du public et des Personnes Publiques Associées.

Comme vous le soulignez, la bonne participation de la population a I'enquéte publique
résulte de la forte communication de la Ville sur le projet. Toutes les personnes qui se
sont manifestées, depuis 'approbation de la révision générale en 2013, ont recu une
réponse ou bien ont été invitées a la réunion publique qui s’est déroulée le 4 juin 2018.

Les cas intégrés a cette procédure de révision allégée correspondent a des adaptations
du zonage dans le respect des orientations du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD). Les autres demandes non retenues allaient a
Iencontre du PADD et surtout ne respectaient pas les orientations du Schéma de
Cohérence Territoriale (SCoT) approuvé le 18 mai 2017. Leur intégration aurait conduit
3 recueillir un avis défavorable des services de I'Etat ainsi que du syndicat porteur du
SCoT. Une réponse individualisée a été rédigée systématiquement afin d'expliquer les
raisons de ce refus. Les Personnes Publiques Associées ont, quant a elles, émis
quelgues remarques sur la nécessité d’intégrer une Orientation d’Aménagement et de
Programmation (OAP) sur le secteur de la Montée. Cette demande a été prise en
compte et le dossier d’approbation sera complété en ce sens.

Pour conclure, aucun avis émis par les Personnes Publiques Associées et par le public
n‘est de nature 3 remettre en cause le projet de révision allégée n°3 du Plan Local

d’Urbanisme de Saintes.

Je vous prie d'agréer, Madame le Commissaire enquéteur, I'expression de mes
salutations distinguées.

Ville de Saintes - Hotel de ville - Square André-Maudet - BP 20 319 - 17107 Saintes Crclex a5 45 - Fax. 05 46 92 54 41
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CONCILUSION ET AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR



Le Plan Local d'Urbanisme de la commune de Saintes a 6i¢ approuvé le 20
décembre 2013,
Le projet de la révision n°3 comporte plusieurs axes :

1 - Malgré la mise en ceuvre de projets visant & accueillir de nouvelles populations dans la
ville « centre » du territoire, conformément aux objectifs des lois SRU, ALUR, Grenelle
et du SCOT approuvé en ao(t 2017, peu d’opérations d’ensemble ont été mises en ceuvre
dans les zones AU en extension urbaine.

Pour permetire la réalisation de logements sur des petites zones urbanisées, le premier
objectif de 1a révision allégée n° 3 est d’ouvtir a ["urbanisation des secteurs constituant
des dents creuses, en continuité du tissu biti existant, en prenant en compte les possibilités
d’accds et de desserte, en intégrant les capacités des réseaux en place et en prenant en
comple les usages agricoles.

Le projet prévoit ainsi la requalification de zonages visant a I'ouverlure 4 ’urbanisation
de plusieurs terrains actuellement classés en zone naturelle ou agticole sur les secteurs
suivants :

1°1 : Le chemin des plantes du Bourg (dent creuse en zone utbaine nord est de Saintes)
n°2 et n°3 1 Bellivet ( densification du hameau situé au nord de Saintes)

n°5 : Aux Carrieres (dent creuse, suite de la suppression d’un ER en face de I’hopital de
Saintes)

n°6 La Montée (dent creuse & proximité de la Charente au sud de Saintes).

Sur le secteur 1°4 :La Grelauderie la commune souhaite modifier 'emplacement prévu
pour une zone 1AU. Le projet prévoit la création d’une zone 1AU de 1,76 ha situde dans
une dent creuse actuellement classée en ERC et la suppression d’une zone 1AU de 0,99
ha dont la situation n’est plus appropriée.( Cet espace a été coupé de Iurbanisation par
des aménagements de fond de parcelles). L’OAP de la zone est modifié en conséquence
dans e dossier.

9 _ Le Domaine du Condret, situé 3 ’est de la commune au lieu-dit Gatefer, n’a plus de
vocation agricole, ses batiments présentent un fort intérét patrimonial. Le classement en
secteur Ah de ce Domaine (secteur n°7) actuellement en zone A permetira le changement
de destination d’anciens bitiments agricoles en logements ;

3 — Ay droit de la fiiche agro-industrielle de « Beaulicu », (secteur n°8) situé a Pest de
Saintes, la commune souhaite le déclassement partiel d’espaces boisés classés le long de
la RN141, pour prendre en compte un accés véhicule existant, permetire la création d’un
cheminement piéton séeurisé conformément aux préconisations de la DIRA, et également
de prendre en compte une partic de I'aménagement d’une activité économique.

4 - Ia commune souhaite déclasser partiellement I'espace boisé classé le long du cours
Reverseaux (secteur n°9) situé en secteur sauvegardé dans le centre de Saintes, pour
accueillir une opération de logements; :

5 .. Sur le secteur n°10 de « Sur Moreau »au sud du cenire de Saintes, la commune
souhaite requalifier le zonage AU pour permetire la mise en ceuvre d’un projet ésidentiel
mixte en intégrant les contraintes environnementales. Le projet aboutit 4 la fermeture &
Purbanisation de 6,95 ha avec une adaptation des OAP .



Aprés avoir analysé .
- Le dossier, I'entretien avant enquéte avec M. Huriaud
- Les avis des personnes publiques associées,

- Les contributions écrites sur le registre d’enquéte mis 3 la disposition du public ainsi que
les courriers et les remarques orales qui m'ont été adressés,

Considérant que :

» Larévision allégée n°3 du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Saintes
proposée est cohérente et répond parfaitement aux obligations faites par la
réglementation en vigueur,

» Les zonages et les Orientations d’ Aménagement et de Programmation proposés
permettront la densification souhaitée sans porter atteinte & 1’activité agricole ni a
Penvironnement, ,

¥ Le projet de cette 3° révision allégée apporte une réponse satisfaisante aux
préoccupations de développement économique et social dans le respect des
équilibres naturels, il respecte les orientations du PADD et ne remet pas en cause
les principes fondamentaux et les orientations stratégiques fixés dans le PLU
approuvé ni les objectifs du ScoT,

»  Aucun avis défavorable n'a été émis,
> Les remarques émises par les Personnes Publiques Associées ou le public ont fait
PPobjet de réponses comportant les explications nécessaires ou indiquant des

compléments du dossier et ne remettent pas en cause le projet,

> L’enquéte publique s’est déroulée sans incident et conformément aux dispositions
prévues dans I’arrété de Monsieur le Maire de Saintes en date du 31 octobre 2018,

Pémets un AVIS FAVORABLE au projet de révision allégée n°3 de la
Commune de Saintes,

A BREUIL MAGNE, le 24 janvier 2019
Le commissaire enquéteur

Christine YON
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N°1 — CHEMIN DES PLANTES DU BOURG - PLU PROJET REVISE
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N°4 —LA GRELAUDERIE - PLU PROJET REVISE
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N°5 —AUX CARRIERES - PLU PROJET REVISE
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(révision allégée n°3)

I Limites de zones

-

_m Emplacements réservés

| 7l] Espace Boisé Classé au titre de ['article L.130-1 du CU
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SURMOREAU - PLU PROJET REVISE
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PLAN LOCAL D’URBANISME

COMMUNE DE:

SAINTES

PIECE N° 4
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PREAMBULE

La révision selon des modalités « allégées »

Champ d’application (article L.153-34 du code de I'urbanisme)

Le plan local d'urbanisme (PLU) « communal » fait l'objet d'une procédure de révision dite « allégée » pour la
distinguer de la révision générale lorsque la commune envisage de :
« réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére,
« réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance
(réduction de linconstructibilité de I'article L. 111-6 modification d’'une mesure de protection issue de
I'article L. 151-19)

Il ne doit pas étre porté atteinte aux orientations générales du PADD.
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1-1 DESCRIPTION DES PROJETS OBJETS DE LA REVISION ALLEGEE

L.a présente révision allégée a pour objets .
1.1 - fa requalification de zonages visant a Fouverture a l'urbanisation de plusieurs tetrains sur
les secteurs suivants :
N°1 : Le Chemin des Plantes du Bourg
N°2 et 3 ; Bellivet

N°4 : La Grelauderie (avec déclassement d'espaces boisés classés, suppression de la
zone 1AL)

N°5 : Aux Carrieres
N°6 : La Montée

1.2 — N°7: Le classement en secteur Ah du Domaine du Coudret pour permettre le
changement de destination d'anciens batiments agricoles

1.3 — N°8 : Le déclassement partiel d’'espaces boisés classés le long de la RD au droit de la
friche agro-industrielle de « Beaulieu »

1.4 — N°9 : le déclassement d’espaces boisés classés sur une parcelle cours Reverseaux

1.5 - N°10 : La requalification de zonages visant a fermeture a ['urbanisation pour equilibrage
du potentiel constructible sur le secteur suivant: déclassement partiel de la zone AU de
Surmoreau — adaptation des OAP
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Le projet :

1/ la requalification de zonages visant a louverture a l'urbanisation de plusieurs
terrains

le PLU inscrit des zones urbaines, des secteurs de requalification et de
renouvellement urbain ainsi que des zones & urbaniser de type AU (en extension de la
partie agglomérée).

Malgré la mise en ceuvre de projets visant & accueillir de nouvelles populations dans la
ville « centre » du territoire, conformément aux objectifs des lois SRU, ALUR, Grenelie
et du SCOT approuvé en ao(t 2017, peu d'opérations d’ensemble ont eté mises en
ceuvre dans les zones AU en extension urbaine.

Pour permettre la réalisation de logements dans des opérations individuelles ou sur de
petites zones urbaines, dans des secteurs desservis, déja construits, la commune
souhaite requalifier plusieurs zonages réglementaires pour accueillir quelques maisons
d'habitation en continuité des habitations existantes implantées dans la partie
agglomérée de Saintes et plus ponctuellement, dans des hameaux résidentiels (non
agricoles).

Les constructions a usage d’habitation non liées a l'activité agricole ne sont pas
autorisées en zones A et N.

La présente révision allégée est engagée pour ouvrir a 'urbanisation la zone agricole
ou natureile,

- en continuité du tissu béti existant

- en prenant en compte les possibilités d’accés, de desserte

- en intégrant les capacités des réseaux en place

- en prenant en compte les usages agricoles

Elle prévoit en outre la suppression de la zone 1AU de ia Grelauderie.

Le classement en zones de type U doit permetire Paccueil de quelques maisons
d’habitation en continuité du tissu bati résidentiel existant.
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2 | Changement de destination d’anciens bétiments agricoles : Domaine du Coudret

Le PLU classe en zone A les siéges d'exploitation agricoles et les terres agricoles.

La zone A est une zone a protéger en raison de la richesse des terres agricoles, qu'elle
soit de nature agronomique, biologique ou économigue.

Les zones A comprennent :

- Des zones soumises a des risques d'inondations (réglementation du PPR).

- Des zones (A, Natura 2000) soumises au statut de gestion particulier des articles
L.414-1 et suivants du Code de Environnement.

La Zone A comporte :

- un sous-secteur Ah correspondant aux habitations existantes au
moment de I'élaboration du PLU et non directement liées a lactivite
agricole,

- un sous-secteur Arcea correspondant a@ un secteur potentiellement
soumis au prolongement de la RCEA

- un sous-secteur Ahm correspondant aux secteurs de sédentarisation
d'habitats mobhiles des gens du voyage.

Le Domaine du Coudret, a est de la commune, n’a plus de vocation agricole ; ses
batiments présentant un fort intérét patrimonial, pourraient faire IPobjet d'un
changement de destination ; la zone A ne prévoit pas de changement de destination et
la transformation d’anciens batiments agricoles en logements.

La présente révision allégée vise a classer e domaine secteur Ah pour permettre cette
évolution {maitrisée).

3 | Déclassement d’espaces boisés classés au droit de la friche agro industrielle
« Beaulieu »

La commune souhaite déclasser partiellement Pespace boisé classé le long de la voie
RN141 pour prendre en compte un accés véhicule existant et pour permetire la
création d'un cheminement piéton & 'extréme ouest de la parcelle (emprise 2,00 m).
Cette disposition permettra de prendre en compte les préconisations de la DIRA qui
souhaite sécuriser le cheminement piéton de long de cet axe routier & fort trafic.

Le déclassement prend en compte également le projet d'aménagement d'une activite
économigue (voiries, stationnement & programmer hors EBC).

| Déclassement d'espaces boisés classés sur une parcelle cours Reverseaux

La commune souhaite déclasser partiellement I'espace boisé classé le long du cours
pour accueillir une opération de logements.

5 / La requalification de zonages visant a fermeture 4 Purbanisation pour I'équilibrage
du potentiel constructible sur le secteur suivant : déclassement partiel de ia zone AU de
Surmoreau — adaptation des OAP

La commune souhaite requalifier le zonage AU de Sur Moreau pour permettre la mise
en csuvre d‘un projet résidentiel mixte en intégrant les contraintes environnementales
du site : réduction du zonage AU.
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LOCALISATION DES SECTEURS OBJETS DE LA REVISION ALLEGEE 3
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N°1 : Le Chemin des Plantes du Bourg

N°2 et 3 : Bellivet

N°4 : La Grelauderie (avec déclassement d'espaces boisés classés)
N°5 : Aux Carriéres

N°6 : La Montée

N°7. Changement de destination d'anciens batiments agricoles

N°8. Déclassement partiel d'espaces boisés classés

N°9. Déclassement d'espaces boisés classés

N°10 : Surmoreau
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1.1 — LA REQUALIFICATION DE ZONAGES VISANT A L’OUVERTURE A L’URBANISATION DE
PLUSIEURS TERRAINS

N°1 : Le Chemin des Plantes du Bourg :
déclassement du zonage N vers un zonage UBb constructible

Photo IGN, géoportail 2017 Extrait zonage PLU en vigueur
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« dent creuse » dans un environnement bati Zonage N au PLU
(extension urbaine nord du centre ville
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Dent creuse au sein de 'OAP a baine
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Usage :

- Parcelle en herbe paturee

Risques :

- Hors PPRm, aléa retrait/gonflement des argiles nul

- Hors PPRI

- Vigilance sécurité accés & la zone (trafic sur voie d'acces)

Niveau d'égquipements réseaux :

- Réseau de collecte des eaux usées

- Réseau de collecte des eaux pluviales rue de Lormont (en contrebas du terrain)

Avis technique ST Ville de Saintes, 2018 :

Réseaux

Avis du service gestionnaire

Eaux usées

Réseau existant au droit de la
parcelle

Eaux pluviales

Réseau existant au droft de la
parcelie

AEP

Réseay existant au droit de la
parcelle

Défense incendie

Poteau situé 3 moins de 200
métres

Electricité

Réseau existant audroitdela
parcelie

Environnement ;
- Pas de zones humides
- Hors corridor écologique
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N°2 et 3 : Bellivet
déclassement du zonage Nj vers un zonage UBh constructible
déclassement du zonage Ah vers un zonage UBh constructible

Photo IGN, géoportail 2017 Extrait zonage PLU en vigueur
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N°2 : « permettre la protection et la valorisation du
patrimoine » :  éléments paysagers remarquables
(boisés)

N°3 : jaune péle : « constructions interdites »
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Usage :
N°2 : jardin entretenu
N°3 : jardin potager

Les sites se situent au sein de I'enveloppe bétie du hameau

Risques :

- Hors PPRm, aléa retrait/gonflement des argiles fort

- Hors PPRI

Niveau d'équipements réseaux :

- Pas de réseau d’assainissement collectif des eaux usees

- Réseau de collecte des eaux piuviales

Avis technique ST Ville de Saintes, 2018 :

Réseaux Avis du service gestionnaire

Eaux usées Pas de réseau

Eaux pluviales Pas de réseau— gestion & la
parcelle

AEP Réseall existant au droit de la
parcelle

Défense incendie Pas de défense incendie 2

proximité

Electricité

Réseau existant au drolt de la
parcelle

Environnement :
- Pas de zones humides
- Hors corridor écologigue
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N° 4 : La Grelauderie
déclassement de zone UBb vers un zonage AU

Réduction de I'espace boisé classé et déclassement de zone N en AU

Déclassement de la zone 1AU en N

Photo IGN

Boisement et clairiére inséré dans le tissu bati

Extrait zonage PLU en vigueur
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Usage .
- Espace boise et clairiére au centre

Risques :
- Hors PPRm, aléa retrait/gonflement des argiles faible
- Hors PPRI

Niveau d'équipements réseaux :
- Eaux usées : présence d'un réseau d’'assainissement des eaux usées mais capacite du poste
de refoulement de la Maine a vérifier ;

- Faux pluviales : présence d'un réseau de collecte des eaux pluviales, & compléter sur la zone
AU

- FEau potable : présence du réseau
- Défense incendie : présence de trois poteaux incendie & une distance égale ou inférieure a
200 m, avec la capacité d’assurer la protection de Ia zone

Envirocnnement :
- Pas de zones humides
- Espaces boisés de bonne qualité au sud et a ['ouest
- Compris dans le corridor écologique

Page 15



N° 5 : Aux Carriéres
déclassement du zonage N vers un zonage UBb constructible
(suppression ER, madification simplifiée n°1 en cours de procédure)

Photo IGN Extralt zonage PLU en wgueur
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Usage :
- Jardin sur terrain bati

Risques :
- Hors PPRm

- aléa retrait/gonflement des argiles fort

- Hors PPRI

Niveau d'équipements réseaux :

- Réseau de collecte des eaux usées

- Réseau de collecte des eaux pluviales rue de Lormont (en contrebas du terrain)

- Réseau d'assainissement collectif des eaux usées

- Eaux pluviales : pente vers la route, puis vers le parc des arénes

Avis technique ST Ville de Saintes, 2018 :

CAS N°29 — Aux carriéres

Réseaur

Avis du service gestlonnaire __H

Eaux usées

Réscau existant au droit de la
parcella

Eaux pluviales

Pas de réseau —~gestion d la
parcehte

AEP

Réseau existant au droit de la
parcelle

Défense incendle

Poteau Incendie situé & moins de
200m

Electricité

Réseau au droit de la parcelle

Envirocnnement ;
- Pas de zones humides
-~ Hers corridor écologique
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N° 6 : La Montée

déclassement du zonage N et A vers un zonage UBc constructible

Photo IGN
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Extrait zonage PLU en vigueur
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Usage :

- Jardin sur terrain bati au sud de la RD
- Terres agricoles au nord de la RD

Risques :

- Hors PPRm, aléa retrait/gonflement des argiles nul

- Fond de parcelle en PPRIi

Niveau d’equipements réseaux :

- Pas de réseau d’assainissement collectif des eaux usées
- Réseau de collecte des eaux pluviales mais pente en direction de la Charente

- Zone humide trés probable en bord de Charente

Avis technique ST Ville de Saintes, 2018 :

fléseaux

Avis du service gestionnaire

Eaux usées Pas de réseau

Caux pluviales Pas de réseau —gestion & la
parcelle

AEP Réseau existant au droit de la
parcelle

Défense Incendie

Poteau incendie situé a moins de
200 métres

Electricité

Réseau au drolt des parcelles
{route des gonds)

Environnement ;
- Pas de zones humides

- Proximité du carridor écologique naturel (qui couvre le quartier bati)
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1.2 — LE CLASSEMENT EN SECTEUR Ah DU DOMAINE DU COUDRET (LIEU-DIT GATEFER)
POUR PERMETTRE LE CHANGEMENT DE DESTINATION D’ANCIENS BATIMENTS

AGRICOLES

Secteur n°7 — domaine de Coudret (Gatefer)

Extrait zonage PLU en vigueur

W& T

s _‘1: s
r_,;

a——— f

gx

Zonage A

Trame verte et bleue (PLU en vigueur)

Secteur hors corridor écologique

Extrait OAP (PLU en vigueur)

Hors OAP

Setnclu dans la tdche urbaine
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1.3 — le déclassement partiel d’espaces boisés classés le long de la RN141 au droit de la

friche agro-industrielle de « Beaulieu »

Secteur n°8

Photo IG

Extrait zonage PLU en vigueur
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1.4 — le déclassement d’espaces boisés classés sur une parcelle Cours Reverseaux

Secteur n°9

Photo IGN
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1.5 — N°10 : La requalification de zonages visant a fermeture a I'urbanisation pour I’équilibrage
du potentiel constructible sur le secteur suivant: déclassement partiel de la zone AU de
Surmoreau en zone N — adaptation des OAP

La commune souhaite requalifier le zonage AU de Sur Moreau pour permettre la mise en ceuvre d'un
projet résidentiel mixte en intégrant les contraintes environnementales du site ; réduction du zonage
1AU.
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1-2 ELEMENTS DE DIAGNOSTIC

A. LE CONTEXTE DEMOGRAPHIQUE
La démographie communale connait des évolutions contrastées depuis 1968 : alors que la
population semble stable jusqu'en 1975, le recensement suivant (1982) enregistre une baisse
marquée (perte de 1 420 habitants, soit -5,6%).
Le nombre d’habitants se stabilise entre 1982 et 1999 aux alentours de 25 600.
Le recensement de 2009 révéle une forte poussée démographique : la commune compte
26335 habitants en 2009, et retrouve ainsi le niveau qu’elle avait en 1982 (25471 habitants),
qui s’explique par ie solde mligratoire positif (+0,6% annuel entre 1999 et 2009).
Les chiffres de 2014 (insee 2018) font apparaitre toutefois une nouvelle baisse
démographique (solde naturel et solde migratoire négatifs) : 26149 habitants en 2014, soit
moins 1186 habitants entre 2009 et 2014.

Les derniéres données insee {2018) indiquent une population municipalte de 25288 habitants
en 20156.

TOEE(Y) - 1975(%) jogz 1990 1899 2009 2004

Population | 26507 - 26891 25471 25874 . 25595 = 26335 . 25149

Densité moyenne (hab/km? | 5819 . 5904 559,2 568,0 : 561,9 578,2 5521

Source INSEE 2018
L O1DGH A WS TOVHAMRL O 9ER A TON0 1 T490 5 1989 TN 3 206G ¢ 2609 4 2014 5
Varlation annuelle royenne de la population en % 02 -08 02 -0, 03 -0%
due au solde nature! en % 04 | 03 02 ~0,1 -0,2 -0,4
due au solde apporent des enirdes sorties en % -2 =1,1 0,0 =01 - 0.5 06
. Taux de aatalité (%9 153 145 w27 107 %6 89
Taux de mortalité (%) "6 143 11 11,2 120 12,6

Extrait PLH et dossier de candidature au programme action coeur de ville :

On constate que la ville de Saintes est aujourd’hui a I'écart des dynamiques de crolssance. En effet, sur la période
2006-2011, la commune a perdy environ 945 habitants soit un taux d’évolution annuel de -0.72% alors gue les
communes environnantes sont en crolssance démographique. La commune est donc passée de 26 531 habitants
en 2006 A 25 586 en 2011, La taille des ménages a également diminué passant de 2 personnes en 2006 419en
2013 {phénoméne de desserrement des ménages). A I'instar des autres villes moyennes, l"aire urbalne de Saintes
a vu progresser sa population mais la Commune centre qui supporte pourtant Loules les charges de centralité
connait un déclin démographigue,
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c. Age de la population

2009 B 20 La commune connait un vieillissement marqué
% de sa population.

20
Elle est caractérisée par une répartition

de la population par tranches d’ages
dominée par les 45-59 ans (21%) et par
une forte représentation des 60 ans et
plus (35%).

Les tranches d’age 30/44 ans en age

O oate 15a29 0244 452 60474 Tsans d’avoir des enfants et souvent actifs,

ans ans ans ans ans ou+ susceptible de favoriser Ie
Sources : Insee, RP2009 (géographie au 01/01/2011) et RP2014 (géographle au renouvellement de Ila population, ne
HRIZIIS SR R représentent que 15 % de la population

(20 % en 1999).

Extrait candidature au programme action coeur de ville :
La population est également vielllissante. En effet il est constaté entre 2009 et 2014 une diminution de la part
des 0 3 44 ans et donc une augmentation des tranches 45 ans et plus. En 2014, 56% de la population était Apée
de plus de 45 et plus. Cela s'accompagne d’une haisse significative du nombre de cadres et de professions
intellectuelles supérieures, avec corrélativement une augmentation du taux de chémage et un accroissement de
la pauvreté. Ce double phénoméne rend la commune de Saintes plus attractive pour les populations fragilisées
au regard de I'absence d’habitats et de services appropriés dans les communes de la CDA.

d. Taille des ménages

FAM G1 - Evolution de la taille des ménages
mmmm Nombre moyen doccupants par résidence prindpale

25 T
" ‘-‘
2 -\n.

1968(*) 1975(%) 1982 1990 1999 2009 2014
1,8 personnes par ménages en 2014 : la forte baisse du nombre de personnes par
ménage est la conséquence du desserrement et de la décohabitation, tendances
nationales qui touchent majoritairement les ménages habitant des espaces urbains.
Le centre-ville de Saintes est particuliérement marqué par ces tendances ou plus d’un
ménage sur deux est composé d’un seul individu.

BILAN :

Saintes connait un certain nombre de tendances démographiques nationales qui entrainent
a l’échelle communale une recomposition de la structure de sa population, freinant ses
dynamiques de croissance démographique : le vieillissement, a la fois lié a sa situation
géographique et a sa position de ville- centre, et le desserrement général ayant tendance a
s’accentuer en contexte urbain dense. La commune s’inscrit par ailleurs comme le pdle
résidentiel majeur d’un vaste espace supra communal.
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B. L’ACTIVITE ECONOMIQUE
a. L'organisation générale de Pactivité

La commune de Saintes s'inscrit dans une situation territoriale stratégique pour son
développement économique, a la fois comme pdle relais et comme carrefour. Eile
représente en effet une téte de pont pour le territoire qu’elle influence, a échelle de
I'agglomération voire méme 2 une échelle intercommunale plus large (Pays de Saintonge
Romane}.

Il convient de rappeler les principaux atouts du territoire :

- La présence d’un réseau de transports structurant prenant la forme d’'un axe Nord-
Sud a travers l'autoroute A10 et le projet de ligne TGV Sud Europe Atlantique.

- La situation de la commune dans Phinterland proche et dynamique de la fagade
atlantique, marqué par un dynamisme touristique et portuaire, et connecté au
littoral via les axes de I'A837 et de la N150. Ces deux axes traduisent deux
influences littorales distinctes, 'une provenant du sud- ouest depuis Royan, et
Pautre provenant du nord-ouest depuis La Rochelle et Rochefort. Au sud,
influence de Bordeaux se fait grandissante, vial’A10.

- L’appartenance au réseau urbain du couloir de la vallée de la Charente
(Angouléme, Cognac, Rochefort).

- Enfin, la richesse du territoire et du tissu économique local, & travers
notamment la mise en valeur du terroir par IPactivité agricole, et la position
centrale de la commune au sein d'un territoire ne possédant pas de pdle urbain
concurrent.

La commune de Saintes s’affirme a I’échelle du territoire du SCoT comme une centralité
dans 'ensemble des secteurs de I'économie.

Cette centralité est partagée avec la périphérie immédiate de la commune et se traduit
par une concentration forte en terme d’emplois : la part de Saintes et de la Communauteé
d’agglomération dans la contribution de 'emploi total est nettement supérieure aux autres
territoires (excepté, logiquement, pour I'agriculture).

Le p6le commercial saintais est avant tout porté par les zones d’activité situées a I'ouest du
territoire communal {Parc Atlantique et Recouvrance).

Le centre-ville (366 commerces) parvient tout de méme a conserver un réle majeur dans
le réseau communal constituant la centralité commerciale saintaise.

La Chambre de Commerce et d’Industrie de Rochefort Saintonge met par ailleurs en place
des dispositifs permettant d’appréhender les problématiques du centre ville et de renforcer
son attractivité : le dispositif Transcommerce-Transartisanat pour la transmissions des
entreprises et des locaux vides, les Chartes Qualité Commerce, Artisanat, Services, Eco-
citoyen ainsi que des formations de proximité a destination des chefs d’entreprises.

Le territoire communautaire compte également un nombre important de Zones d’Activités.
La localisation des Zones d’Activités & I’échelle du Pays Santon met en évidence une
concentration a 'ouest du territoire communal, située a hauteur de 'A10 en entrée de ville.
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Extrait candidature au programme action coeur de ville :

par ailleurs la ville de Saintes a 6té économiquement affaiblie depuis 2014 par successivement le départ de la
Caisse Régionale du Crédit Agricole (270 emplois supprimés), le dépét de bilan de Pentreprise Saintronic {moins
180 emplols), la restructuration du Technicentre SNCF (moins 130 emplois).

Depuis 2014, la Communauté d'Agglomération de Saintes dispose d’un schéma de développement économigue.
1'un des volets de ce schéma est le Plan d’Aménagement et de Développement Commercial. Il a fait V'objet d'une
actualisation en 2016 et prevoit :

- D'une part le repositionnement du centre-ville de Saintes comme un lieu stratégique de développement
des nouvelles offres commerciales et de retrouver un rayonnement plus large par :

o La réaffirmation des régles d'implantation du commerce de taille inférieure & 400 m?* dans le
centre-vifle et les guartlers de Saintes et d’interdire & la fois le commerce de flux et
I'extension/création de galeries marchandes.

o Lamisesurle marché une offre immobiliére nouvelle pour accueillir a 1a fois des enseignes, des
activités économiques et des activités médicales.

o Uamélioration de la lisibilité du centre-ville et I'attractivité de ses portes d'entrées,

- D'autres part de limiter la périphérisation des aclivités en :
o Réaffirmant les régles d'implantation du commerce de tallle inférieure a 400 m? dans les
centralités 3 I'échelle de I'ensemble de 'agglomération,
o dentifiant les lieux de flux récemment développés qu'il  conviendrait
d'aménager/sécuriser/rendre plus confortables.

BILAN :

Si Saintes constitue une téte de pont économique a I'échelle de I'gglomération, la commune
doit faire face a la concurrence grandissante des autres poles d’attractivité du département,
et notamment de La Rochelle, Royan, Cognac et Rochefort, qui constituent des villes aux
identités marquées.

Saintes doit donc affirmer son identité économique, en s’appuyant sur ses atouts, en
particulier sur la force de son économie présentielle.

La ville met en place un pdle innovation en cceur de ville «cité entrepreneuriale » et
I’aménagement d’un espace d’accueil de professionnels (Espace Mendés France).
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b. L’agriculture

Le territoire communal s'inscrit tout d’abord au sein d’un terroir agricole reconnu et de
qualité. Il se situe dans laire géographique des Appellations d'Origine Contréiées (AOC)
« Beurre Charentes-Poitou », « Cognac Fins Bois » et « Pineau des Charentes », ainsi que
dans les aires géographiques des Indications Géographiques Protégées (IGP) « Agneau du
Poitou-Charentes », « Jambon de Bayonne » et « Charentais » (ou vin de « Pays Charentais
»).

Les AOC « Beurre Charentes-Poitou » et « Cognac » ne font pas lobjet d’une
délimitation a 'échelle de la parcelle ou de sections cadastrales. Ainsi toute la commune
est potentiellement concernée par ces appellations. Il en est de méme pour les IGP «
Agneau du Poitou-Charentes », « Charentais » et « Jambon de Bayonne ».

La délimitation de ’AOC « Pineau des Charentes » est différente. L”aire géographique de
cette appellation est identique a celle du Cognac et, en ce sens, toute la commune est
potentiellement concernée par la production de Pineau des Charentes. Toutefois les
parcelles utilisées pour la production de Pineau des Charentes doivent faire I'objet d’'une
identification par les services de I'INAO.

Quelques parcelles représentant 2,91 hectares plantes en vigne (2010) sont identifices sur la
commune de Saintes et sont aptes & produire du Pineau des Charentes. Ces parcelles peuvent
ainsi produire & la fois du Cognac et du Pineau des Charentes et ont, en ce sens, une grande
valeur économigue pour les exploitations.

Le territoire communal demeure une terre traditionnellement viticole et de grandes cultures
qui a connu ces derniéres années de profondes mutations structurelles.

Le nombre d'exploitations agricoles a été divisé par deux entre 1988 et 2000, tendance & la baisse
qui se poursuit en 2010, tandis que dans le méme temps la surface agricole utilisée a progresse,
passantde 3 021 a 3 136 hectares
Le diagnostic agricole complémentaire réalisé dans le cadre de la derniére révision du
PLU, a permis de mettre en évidence un certain nombre de points majeurs quant a la
structure des exploitations et leur localisation sur le territoire communal.

Concernant les siéges d’exploitation (habitation du chef d'exploitation et locaux liés a l'activite), ils
se situent le plus souvent & hauteur des hameaux ou de fermes isolées au sein du territoire rural
de la commune.

Concernant les surfaces cultivées : présence d’ensembles fonclers sectorisés sur le
territoire et relativement importants mais pour la plupart fractionnés. Cette situation résulte
notamment du statut des terres agricoles de la commune : une majeure partie est louée
en fermage (exploitations faisant de I'élevage).

Les propriétaires exploitants sont essentiellement les cultures de vignes et céréales.
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Usages agricoles sur les secteurs objets de la révision allégée n°3 :

Il n’y a pas d’exploitation agricole sur les secteurs objets de la révision allegée.

Superposition zonage PLU en vigueur et carte des déclarations PAC 2014 :
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Les terrains objets de la présente révision allégée n’étaient pas déclarés a la PAC en 2014, sauf un

terrain sur le secteur de La Montée :

- Nord RD : parcelle déclarée a la PAC 2014 mais parcelles voisines (est) baties depuis :
déprise agricole, enclavement de cette « dent creuse »
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C. L'HABITAT

TGER(YY 197A(%) 1a82 jane ¢ 1889 2009 2014
Ensemble . 9167 ~ 10384 11251 12369 | 13512 15713 - 15233 :
Résidences . ' .
P 8609 < 9591 10021 1170 12155 13266 13339
i Réside&wcfes
Seondafes e 28 a4 335 M9 a7 3
- occasionnels
; Logements 374 565 896 864 - 1008 1600 1512

Extrait candidature au programme action ceeur de vifle :

Sur {e bilan logements & mi-parcours {PLH) : sur un objectif de 197 logements par an sur la période 2011-2013,
la commune de Saintes a produit en moyenne 106 logements par an {dont 155 dans le cadre du PRU). Ceci permet
donc de dire que les objectifs n‘ont pas 4té atteints et le phénoméne de desserrement des ménages implique un
hesoln en logements plus conséguent sans pour autant gagner en population.

Avec un objectif global de 900 Jogements sur la période 2017-2022, la commune dolt se donner les moyens
o’atteindre ces ohjectifs afin d'inverser la décrolssance gu'elle subit.

La mise en place d’'une OPAH RU (2018)

Une étude pré-opérationnelle a été menée sur l'ensemble du territoire de la Communauté ' Agglomération de
Saintes et a démontré qu'il fallalt agir sur les centralités en perte d'attractivité et repérées comme prioritaires
dans cetle &tude, Ces actions prennent la forme d’'une Opération Programmée d'Amélioration de F'Habitat
{OPAH) votée par le Consell Communautaire le 18 janvier 2018.

U'étude a également Identlfié la nécessité d’agir sur les centralités en perte d'attractivité, conformément au
projet de territoire de I'agglomération adopté en septembre 2017, L'OPAH est donc couplée a un volet de
Renouvellement Urbain, également voté le 18 janvier 2018, pour permettre de mener des actions spécifiques
dans les communes cumulant des problématiques d'habitat dégradé, de vacance d'aménagement d'espaces
publics, de traitement des commerces vides, d'immeubles insalubres.. Le centrewille de Saintes est
particulitrement concerné par cette action.
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D. LES INFRASTRUCTURES ET LES EQUIPEMENTS
a. Les équipements d’infrastructure et transports
De par sa position stratégique au sein de la facade atlantique, et son poids

démographique et économique, le territoire de Saintes est doté d’une importante offre
dinfrastructures de transports routiers, tant en termes quantitatifs que qualitatifs.

» -
=

ro7z20 8 i

g p)
g
& [————— Autoroute
gh
g5
i 5 = Routes départementales
e majeures, déviation
route départementales

Le territoire de Saintes est desservi par deux autoroutes : 'autoroute A10, qui le traverse
du nord au sud dans sa partie occidentale.

La RCEA est une voie rapide destinée a permettre une meilleure circulation entre la fagade
atlantique et le sillon rhodanien. Cet axe permet de relier Saintes a4 Limoges et Lyon. Le
trongon Saintes-Saujon (ci-dessous) en 2x2 voies a été ouvert a la circulation en juillet
2008, réduisant le temps de trajet entre les deux communes a 25 minutes.

Le réseau routier principal de Saintes (voir carte page suivante) est structuré sous la forme
d’une rocade, aménagement routier permettant de desservir les différentes communes de
'agglomération saintaise, évitant aux véhicules de transiter par le centre-ville ou par
Pavenue de Saintonge, fréquemment encombrés. Elle se compose de deux trongons : la
rocade ouest (route nationale 137), et la rocade sud-est (route nationale 141).

Les différents quartiers de la ville sont desservis par un ensemble de routes sans
structuration particuliére. L’hyper-centre a conservé un réseau viaire hérité de I'histoire,
le reste du réseau viaire des quartiers s’est développé en seconde épaisseur des axes
majeurs de circulation, afin de permettre une desserte de proximité des zones d’habitat et
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d’activités.

Un certain nombre de chemins existent également, notamment en coeur de ville au niveau
de la zone naturelle de la Palu.

Le fonctionnement des hameaux et villages est intimement lié aux infrastructures
routiéres qui irriguent en étoile le territoire de Saintes : les RD 137 et RD 128 au nord, la RD
150  I'ouest, les RD 235 et RD 114 au sud-ouest, la RD 137 au sud, la RD 24 au sud-est, la
rocade, ainsi que la RCEA nouvellement ouverte.

s, et villages saintais

Principaux axes routiers structurant
1_._ k. &

o) L&" 44 X ‘}'

sl —] 1 Axes structu:
s '[": ; [argts
4

Transports en commun

L’armature du réseau est constituée par trois lignes principales, complétée par cing lignes
de transport & la demande (TAD) exploitées sous le nom d’ALLO’BUSS, et par deux
lignes de navettes de nuit baptisées NOCTAM’BUSS. Au total, Keolis Saintes exploite 19
véhicules, dont 4 mini-bus, et assure le déplacement de prés d’un million de voyageurs
par an.

Saintes et son agglomération sont également desservies par huit lignes de bus exploitées
par le réseau Les Mouettes, réseau proposant 21 lignes armatures reliant les principales
villes de Charente-Maritime.

La gare SNCF de Saintes est située au point de convergence de cing lignes de chemin
de fer reliant Pagglomération aux villes de Nantes (via La Rochelle), de Bordeaux,
d’Angouléme, de Niort et de Royan. Elle accueille essentiellement des trains du réseau
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TER Poitou-Charentes et des trains Corail Intercités.

Aéroport

L’agglomération de Saintes he posséde pas d'aéroport. Toutefois, elle se situe & 35
kilométres de I'aéroport de Rochefort-Saint-Agnant, qui propose des vols vers plusieurs
destinations européennes (et notamment les iles britanniques), et a environ 80 kilométres
de I'aéroport de La Rochelle - lle de Ré.

A environ 125 kilométres au sud, I'aéroport de Bordeaux-Mérignac permet de relier la
région a de nombreuses destinations internationales.

Transport fluvial
- 2 haltes fluviales pour bateaux de plaisance et vedettes fluviales.

BILAN:

Le développement des transports en commun et des modes doux de déplacement (pistes
cyclables notamment) est un des enjeux majeur du développement intra urbain.
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b. Les services et équipements publics

Le territoire intercommunal est fortement polarisé par la ville de Saintes : en effet, celle-
ci regroupe 44% de l'offre totale des équipements a Péchelle du Pays, et présente une
densité d’équipements (au sens de PINSEE, voir définition) pour 10 000 habitants nettement
supérieure au reste du territoire

Saintes est le seul pdle de grande taille du Pays de la Saintonge Romane, dont le
rayonnement s’étend méme au-dela, aux échelles départementale et régionale.

Saintes posséde tout d’abord un ensemble d’équipements administratifs communaux et
intercommunaux, dont la mairie et les batiments de ses services.

Sa position de ville centre d’un vaste territoire intercommunal et administratif implique
notamment la localisation des siéges de la Communauté d’agglomération, du Pays de
Saintonge Romane, de la Direction Départementale des Territoires et de la Mer et de la
sous-préfecture. Saintes regroupe également I'ensemble des services déconcentrés de
PEtat présents en Saintonge Romane. Ces services, auxquels s’ajoutent une annexe du
Conseil Général et les services départementaux de la RESE, de la DID et de la DIRA,
assurent la continuité territoriale et la proximité avec les habitants.

i

& et

Mairie

Eglises

Equipements culturels
Ecoles

Cimetiéres

Parcs

Bibliothéques

Hépital

Equipements sportifs

08 090.9

0 1 2
|s=r] R km

Source : PLU en vigueur

Les équipements liés aux pouvoirs régaliens de I’Etat :
- LaCourd’Assises ;
- Les tribunaux de grande instance, d’instance et de commerce ;
- Le commissariat de police nationale, la police municipale, la gendarmerie (notamment
le peloton autoroutier) et la maison d’arrét ;
L’école d’enseignement technique de I'armée de I'air (EETAA) ;
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- lL.a maison d’arrét.

Les équipements des services de secolrs ;
La commune posséde un Centre de Secours Principal, direction du service
départemental d’'incendie et de secours.

Les équipements sanitaires :
I’offre de soins est une dimension essentielle des politiques d’aménagement des territoires
puisque cette activité caractérise le développement d’un territoire autant gu'elle participe
a son attractivité,

L’hépital emploie prés de 1 650 professionnels, dont prés de 140 médecins.

La présence de cet établissement propose aux habitants une offre de soins relativement
étendue avec notamment la présence de spécialités médicales (telle que le service de
néonatalogie). Cette accessibiiité aux soins est un avantage non négligeable pour la
pepulation locale,

~ B EHPAD sur Saintes en 2015
- 1 foyer de personnes dgées (Foyer Soleil)

Saintes dispose d’une offre conséquente en matiére d'équipements économiques et
sociaux :
- 6 bureaux de postes ;
- Un service Péle Emploi, situé dans la ZA de Recouvrance ;
La Mutualité Sociale Agricole ;
La Caisse d’Allocations Familiales ;
Une antenne de Passurance maladie, située en rive droite & proximité des berges de
la Charente ;
Une mission locale de la Saintonge, qui offre un espace d’intervention & destination
des jeunes, en matiére d'insertion et d’'emploi ;
- Deux centres sociaux ;
- Le C.C.A.S. communal
- Des maisons des jeunes, de quartier, de solidarité, etc.
Halte de jour, halte de nuit pour personnes sans domigile;
D’ autres services publics liés & Pemploi sont présents sur le territoire, soit comme antenne
locale, soit comme bureau départemental :
La Direction départementale du Travail, de l'emploi et de la formation
professionnelle ;
- Le Relais Validation des Acquis de I'expérience ;
- Une antenne de la Chambre de Commerces et d'industrie de Rochefort.
1
Equipements d’éducation, scolaires et petite enfance
Saintes constitue un pdle majeur d’enseignement par apprentissage au sein du
département, mais aussi de la région {premier pdle des deux Charentes, devant
Angouléme notamment). La commune compte ainsi environ 1 500 apprentis répartis en
différentes filiéres, principalement en secteur tertiaire et agricole.
Le Centre de Formation par [I'Apprentissage (CFA) en Secteur Commercial et
I'Etablissement Public Local d’Enseignement et de Formation Professionnelle Agricole
(EPLEFPA) de Saintonge sont deux exemples représentatifs de cette forte présence de
IFapprentissage a Saintes.

- Blycées

- 4 colléges

- 16 écoles primaires et maternelles

- 1 établissemebt régional d’enseighement adapté

- L’école d’enseignement technique de I'armée de lair.

- L’école technique privée esthétique et coiffure de Saintonge.

- Llinstitut de formation en soins infirmiers et d’aides soignhants
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L.a concentration de ces établissements {colléges et lycées) & Saintes affirme & nouveau
la centralité de la commune en matiére d’équipements d’éducation. Les équipements
scolaires répondent donc aux besoins d’un vaste territoire ; I'étude de ce contexte supra
communal a travers le présent diagnostic permet de mettre en perspective les besoins
d’évolution en matiére de capacité d’accueil notamment,

L'enseignement supérieur, notamment universitaire, est assuré en grande partie par les
autres poles de la région, Poitiers, Niort, La Rochelle et Angouléme ainsi que par
Bordeaux.

Les espaces d’accueil de la petite enfance
L’organisation des services de garde des jeunes enfants combine les services de I'Etat,
des organismes privés et des associations (créches, halte-garderie, espaces multiaccueil,
lieux parents-enfants). La charte du Pays de Saintonge Romane de 2005 identifiait un
retard important en matiére de capacité d’accueil, a PFimage de Fensemble du département
de Charente-Maritime. L’accueil est donc en grande partie assuré par des assistantes
maternelles indépendantes.

Les équipements sportifs et de loisirs
- L’ensemble sportif Yvon Chevalier
- La Boisnarderie ;
- Le stade Véiodrome de la Saintonge, situé dans le quartier de Believue ;
- Le Stade Léo Lagrange ;
- Le gymnase du Grand Coudret (salle omnisports de 1800 places, salle de combat, salle
de gymnastique d’entretien) ;
- Le gymnase Agrippa d’Aubigné {salle omnisports et mur d’escalade) ;
- Le gymnase des Boiffiers (salle omnisports et mur d’escalade).
Le territoire compte également de nombreuses salies sportives : salle de gymnastique
des Boiffiers, salles d’arts martiaux, de billard, de boxe et musculation et de danse,
salle de tennis de table, salles d’escrime, de tir a air comprimé et de tir a 'arc.

Les équipements culturels
La culture, gu'elle soit artistique ou sociétale, est aujourd’hui un service que les villes
doivent proposer a leurs habitants.
- Le musée archéologique
- Le musée de ’'Echevinage — Beaux Arts
- Le musée du Présidial
- Le musée Dupuy-Mestreau.
- Le Fonds Ancien et Régional.
- L’Hostellerie avec le CIAP
- Les bibliothéques Frangois Mitterrand et Louis Aragon.
- Les thééatres
- 2 cinémas : Gallia (art et essai)en centre-ville et Atlantic Cin é enzone commerciale
- L’abbaye aux Dames (centre culturel de reconcontres, cité musicale, festival de musique)
- Les lieux de cuite {la cathédrale Saint-Pierre, les églises Saint-Eutrope, Saint-Pallais et
Saint-Vivien, la chapelle Sainte-Eustelle et un temple protestant)
- L’amphithééatre gallo-romain et les thermes
- Le conservatoire (abbaye)
- L’espace Saint-Eutrope est un éguipement culturel municipal dédié au développement
des musiques actuelles.

BILAN

Saintes dispose d’une offre en équipements conséquente a I'échelle d'un vaste territoire
englobant I'ensemble du Pays de Saintonge Romane, qui contribue & son caractére attractif.
A Péchelle communale, les équipements se concentrent en rive gauche.
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E. SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE
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Pas de SUP
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1-3 BILAN DES ZONES CONSTRUCTIBLES AU PLU

Le PLU en vigueur inscrit des zonages consfructibles : zones U et zones AU, 1AU destinées a
accueillir des constructions a usage d’habitation.

L’ensemble des zones de type AU, 1AU et 2AU correspond & une surface de 90 hectares, répartis

ainsi :

Zonage| surface Résiduel
Localisation PLU {ha) {ha)
La Gréve 1AL 4.6 4,6
Avenue de Terrefort 1AU 2,8 2.8
Rue de Gascogne 1AU 0,99 0,99
Rue de la Boule 1AU 8,6 8,6
Rue Jean Moulin AU 4.4 3.4
Rue du Lycée agricole AU 4,5 4,5
Les Sables AU 15,6 15,6
Rue de Chermignac AU 16,5 16,5
Terrier des Mouches Al 7.5 7.5
Rue du Petit Coudret AU 8.6 8,6
Rue des Bauches Al 5 5
avenue de Jourdan nord AU 8,5 8,5
Ch de Magezy AU 3,5 3.5
TOTAL AU 74,1 73,1
TOTAL 1AU 16,99 16,29
TOTAL AU+1AU 91,09 90,09
Le constat :

Les zones AU et 1AU inscrites au PLU ne se sont pas aménagées et baties.

Cela s’explique pour les raisons suivantes :

- La valeur agronomique des terres plantées en vignes :
L’éloignement des terrains constructibles et I'insuffisance de réseaux/voirie, I'absence
de projet, la rétention fonciére....

La présente révision allégée prévoit :
+ la création d’une zone AU au sud de la Grelauderie de 1,76 ha, par
déclassement de zone UBb (0,45 ha) et N {1,31 ha)
+ la suppression de la zone 1AU de la Grelauderie (déclassée en N) :
surface : 0,99 ha
¢ la réduction de 6,95 ha de la zone AU sur le secteur de Sur Moreau
{en N).
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1-4 ARTICULATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE LA COMMUNE
AVECLES AUTRES PLANS OUPROGRAMMES

A. LE SCHEMA DIRECTEUR D’AMENAGEMENT ET DE GESTION DES EAUX (SDAGE)
La mise en place, & Péchelle des grands bassins hydrographiques, des Schémas
Directeurs d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) a été prévue par la loi sur
Peau du 3 janvier 1992, afin de fixer pour chaque bassin les orientations fondamentales
d’une gestion équilibrée de la ressource en eau.
l.a DCE du 22 décembre 2000 vise a établir un cadre pour la gestion et la production des
eaux par bassin hydrographique. Elle fixe des objectifs ambitieux pour la préservation et la
restauration de I'état des eaux superficielles et souterraines. La transcription dans le droit
frangais de la DCE par la loi n° 2004- 338 du 21 avril 2004 fait du SDAGE le principal outil
de mise en ceuvre de la politique européenne de I'eau.
Le projet est compatible avec les objectifs du SDAGE.

B. LE SCHEMA D’AMENAGEMENT ET DE GESTION DES EAUX (SAGE) CHARENTE

Le SAGE est un outil de planification & portée réglementaire qui est opposable a toute
personne publique ou privée de maniére plus ou moins forte: les décisions qui
interviennent dans le domaine de l'eau doivent étre compatibles avec le SAGE, les
autres décisions doivent le prendre en compte. Ainsi, les documents d’urbanisme
(Schéma de Cohérence Territoriale, Plan Local d’'Urbanisme,..) doivent respecter les
orientations du SAGE. L.a Commission Locale de I'Eau (CLE) est chargée de veiller au
respect des décisions du SAGE notamment en formulant des avis sur les dossiers
d’autorisation au titre de la Loi sur 'eau.

e projet est compatible avec les objectifs du SAGE.

C-LESCOT

PADD SCOT :

Saintes et pdle saintais : « pdle majeur structurant »
Objectifs :

Extraits volet accueil d’habitants :

- utilisation optimale du tissu urbain existant: fixer un objectif ambitieux de nouveaux
logements dans lenveloppe urbaine, & moduler en fonction du contexte, au travers des
opérations de renouvellement urbain, de réhabilitation, de valorisation du volant foncier
présent dans les enveloppes béties (dents creuses, parcelles agricoles enclavées, efc.), des
opérations de restructuration des espaces urbanisés au profit de la revitalisation et de la
densification des centres urbains ef ruraux ;

- une densité prenant en compte des formes urbaines et d’habitat plus diversifiés,

Les urbanisations doivent permettre une forte diminution de I'espace consommé au regard de
la derniére période, soit une division par trois des surfaces prélevées & I'agriculture et aux
espaces.
Ce « facteur 3 » constitue une moyenne a I'échelle du ScoT et traduit une politique de préservation
des espaces naturels, des espaces affectés aux activités agricoles et forestiéres, une politique de
protection des sites, des milieux et des paysages; moyenne qui sera ajustée en fonction des
contextes locaux, notamment pour le pole saintais ol la densité est d'ores et déja supérieure
aux autres territoires du ScoT.
Le projet est compatible avec les objectifs du SCOT en poarticulier il respecte I'eveloppe
urbaine du Scot.,
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2- ANALYSE DE L’ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT
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2-1 ’ENVIRONNEMENT ET LE CADRE DE VIE DE LA COMMUNE
Source RP PLU en vigueur
A. LE MILIEU PHYSIQUE

La Ville de Saintes occupe un territoire d’'une surface de 45,55 km? qui s’étend de part et
d’autre du fleuve La Charente.

L’altitude des rives de la Charente est différente. Le lit s’accompagne de basses terres
constituant un réservoir de régulation lors des crues annuelles.

La rive droite présente une étendue de basses terres inondables prolongée vers I'est par
des lignes de crétes (altitude oscillant entre 20 et 50m).

La partie Ouest, située sur plateau calcaire, présente une hauteur variable comprise entre
40 et 81 m pour les points culminants.

L’altitude minimale de la commune est calée 23 2 m NGF et I'attitude maximale a8 81 m NGF
avec une moyenne de 42 m NGF.

a. Géologie et pédologie
Les informations sur la géologie de la Ville de Saintes sont données par la carte

géologique de Saintes au 1/50000 notée n°683 et sa notice.
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La ville de Saintes a donné son nom au Sa

ntonien, étage du Crétacé supérieur (84 millions
d’années) dont la stratigraphie recouvre en grande partie la ville.

Le Santonien (noté C5) forme une masse de calcaires blancs gris, fossiliféres, tendres
et gélifs, trés finement vacuolaires, grumeleux a graveleux, souvent piqués de glauconie.
Des silex, isolés ou en bancs, existent a différents niveaux ainsi que des géodes blanches
siliceuses.

Aux abords de La Charente, le plateau crétacé laisse place a des prairies composées
d’alluvions.

Les alluvions anciennes (notées Fy) sont souvent peu puissantes, de quelques
centimétres a 4 métres, ne masquant pas toujours les formations sous-jacentes. Elles sont
des vestiges des moyennes et hautes terrasses. Ces alluvions renferment des silex
roulés, des galets de quartz, des sables grossiers mélés d’argiles rouges, parfois des
Huitres et des concrétions blanches siliceuses du Sénonien.

Les alluvions modernes (notées Fz) : les berges actuelles de la Charente sont a +3 m NGF
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alors que le lit est & -13 m a Saintes. L'épaisseur des dépdts fluvio-marins modernes atteint
donc environ 20 métres.

A Saintes, sur le substratum calcaire, reposent deux a trois métres de galets et graviers
de guartz, de silex et de calcaire. lls sont surmontés par une dizaine de métres de bri plus

ou moins sableux, bleu noir, a intercalations tourbeuses. Un limon fluviatile gris occupe
les 2 3 3 meétres du sommet.

Certaines zones de la ville de Saintes présentent des dépdts artificiels (notés X) qui
concernent surtout les travaux de surélévation d’une partie de la ville batie sur la plaine
aliuviale inondable de la Charente. Le remblaiement, débuté pendant la période romaine,
étendu lors de 'implantation de la gare ferroviaire, continue actuellement.

Six sols différents sont décrits par le BRGM :

1— Terres de bri. Le bri des alluvions modernes de la vallée de la Charente a subi peu de
transformations depuis son récent dépét. Il donne des terres fortes, légérement
calcaires, & structure polyédrique. C’est une zone de prairies.

2— Sols argileux du Pays-Bas. Les marnes portlandiennes du Pays-Bas se manifestent par
des terres profondes, argileuses et trés Iégérement sableuses. Les prairies natureiles et la
vigne en sont les principales ressources. La végétation est maigre.

3 - Terres _de _groie. Ce sont des sols composés d’argiles rouges de décalcification et de
nombreux fragments calcaires anguleux provenant de la « banche » sous- jacente. Ces
terres de groie sont développées sur les calcaires portlandiens (butte d’Asniéres) et
cénomaniens {environ de Saint-Savinien). Elles portent une végétation rare. La vigne et les
céréales y sont cultivées.

4 Terres de Champagne. De formation identique & celle des terres de groie, elles s’en
distinguent par la couleur de leurs argiles grises et leur substratum de Crétacé supérieur.
Le Santonien, débarrassé de sa couverture tertiaire, en offre des exemples a louest de
Saintes et a Saint-Georges-des-Coteaux. C’est un sol favorable a la vigne et aux céréales.

5- Varennes. lLes varennes sont des terres profondes, trés différenciées. Sur le
Cénomanien inférieur, elles sont meubles, pauvres en argile, trés sableuses et ne
renferment pas de calcaire. Sur le Turonien, elles sont calcaires avec quelques éléments
grossiers, Les varennes sont propices a ia végétation forestiére.

6— Griffées. Ce sont des terres profondes et fines, sableuses et argileuses & fragments
siliceux. Dans la région de Burie, elles sont connues sous le nom de « varennes cailloux »
{« cailloux » = éclats de silex). Dépourvues de calcaire, elles portent des plantes silicicoles
et sont boisées. Les « griffées » sont souvent mélées au « brizard » qui est une argile
ferrugineuse & texture polyédrique, difficile a travailler. Les « griffées» et « brizards»
dépendent toujours des formations a silex du Tertiaire et couvrent de vastes espaces sur
les plateaux. Dans les parties les plus élevées, les silex se raréfient et jes « griffées »
deviennent des « doucins » qui sont des limons des plateaux (Richemont).

L’Observatoire Régional de I'Environnement Poitou-Charentes identifie les types de sols
suivants :
« Terres de Doucins et L.andes de la bordure Aquitaine
o Argiio (14%)
o Doucins sableux sains (12%) o Doucins hydromorphes (4%) o Doucins
limoneux (1%)
» Vallées et terrasses alluviales
o Vallées calcaires (9%)
« Collines calcaires
o Champagnes ou aubues (51%)
+ Autres
o agglomération (8%)

b. Hydrogéologie

Deux ensembles hydrogéologiques s’'individualisent nettement, en liaison directe avec les
assises des deux systémes géologiques : Jurassique supérieur dans la moitié Nord-Est,
Crétacé supérieur dans la moitié Sud-Ouest.

Dans le Jurassique supérieur, les ensembles aquiféres de surface et de profondeur sont
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typiguement des nappes discontinues de réseaux a chenaux de taille moyenne ou
importante.
Dans le Crétacé supérieur, en relation étroite avec la lithologie, on peut distinguer a la
fois des nappes discontinues en réseaux et des nappes continues a perméabilité
d’interstice.
On distingue 4 aquiféres au droit de la commune de Saintes :

¢ 115a0 Cognacais/Santonien du Nord Charente

s 115a1 Cognacais/Turo-Coniacien du Nord Charente

¢ 116a0 Saintonge/Santonien des bassins Charente et Seugne

¢ 116a1 Saintonge.Turo-Coniacien des bassins Charente et Seugne
La commune de Saintes se situe au droit de 5 masses d’eau souterraines :

Etat quantitatif Etat chimique
FRFG073 Calcaires et sables du Boh ot T Bons s
turonien coniacien captif nord-aquitain Objectif bon état: | O

Dominante sédimentaire non alluviale L 208 "o e

-

FRFGO075 Calcaires, grés et sables .
de Pinfra-cénomanien/cénomanien | Objectif bon
captif nord-aquitain 2015
Dominante sédimentaire non alluviale

FRFGO078 Sables, grés, calcaires et
dolomies de I'infra-toarcien
Dominante sédimentaire non alluviale

FRFG093 Calcaires, grés et sables
du turonien-coniacien libre BV
Charente-Gironde

Dominante sédimentaire non alluviale

FRFG094 Calcaires et calcaires
marneux du santonien-campanien BV
Charente-Gironde

c. Hydrologie

La ville de Saintes est arrosée par la Charente, qui la traverse du Sud vers le Nord.

La plaine alluviale du fleuve constitue la majeure partie du territoire communal. En dehors
de Pagglomération, oii des remblais et des quais en pierre ont été élevés, les berges
sont constituées de prairies inondables communément appelées « Prées » qui voient se
développer une riche végétation palustre.

La confluence de la Charente et de la Seugne se situe au sud-est du territoire, a la limite de
la commune des Gonds.

La commune de Saintes est concernée par la masse d’eau FRFR332 « La Charente du
confluent de la Touvre au confluent du Bramerit ». Il s’agit d’'une masse d’eau fortement
modifiée. Cela signifie que du fait de la forte modification de son lit ou de son régime, la
masse d’eau n’est pas susceptible de retrouver un bon état écologique mais plutét un bon
potentiel. Son potentiel écologique est actuellement moyen et son état chimique est bon.
L'atteinte du bon potentiel est prévue pour 2021.

d. Les zones humides

Trois dispositions du SDAGE donnent des orientations afin de cartographier plus finement
les zones humides, organiser et mettre en ceuvre une politique de gestion et délimiter celles
d’intérét environnemental particulier ou stratégique pour la gestion de I'eau.

Au-dela des cours d’eau et des mares identifiées au sein de la carte page précédente, des
zones potentiellement humides peuvent étre recensées. C’est le travail conduit notamment
par I'établissement public territorial de bassin (EPTB) de la Charente
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Les Zones Humides Potentielles (Données EPTB Charente)

N
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B. LE MILIEU NATUREL

a. Natura 2000

Natura 2000 est un réseau écologique européen cohérent, regroupant I'ensemble des
espaces naturels désignés en application des directives européennes « Oiseaux » et «
Habitats ». Il s’agit de promouvoir une gestion concertée entre les acteurs intervenants sur
ces espaces pour concilier les exigences écologiques avec les activités économiques,
sociales et culturelles.

La directive CEE n° 79/409 du 2 avril 1979, dite directive « Oiseaux », prévoit la protection
des habitats nécessaires a la reproduction et a la survie des espéces d’oiseaux rares ou
menacées a I'échelle de ’Europe. Pour assurer cette protection, sur l'initiative du ministére
de PEnvironnement, un inventaire scientifique a été réalisé, en lien avec les experts
ornithologiques régionaux, permettant la délimitation de zones importantes pour la
conservation des oiseaux (Z.1.C.0.). Sur la base
de cet inventaire I'Etat frangais classe les sites
devant faire l'objet d’'une protection pour
contribuer a la survie et a la reproduction des
oiseaux sauvages en zones de protection
spéciale (Z.P.S.).

Hali s salures 4

Criopun Lieyigds 1318 ¢u
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Fdiicdd #3 beun hatitals
Lomirunisiire

La directive CEE n° 92/43 du 21 mai 1992, dite
directive « Habitats », vise a I'établissement
par les Etats membres de propositions de sites
d’intérét communautaire (P.S.l.C.) au regard
des enjeux de protection d’habitats naturels,
faune ou flore sauvage, rares, remarquables ou
menacés de disparition. La vérification de la
cohérence, a I'échelon européen, des propositions nationales qui seront inscrites dans la
liste des sites d’intérét communautaire (S.I.C.) est réalisée par la Commission européenne
en collaboration avec les Etats.

Il appartient ensuite & chaque Etat de désigner les sites d’intérét communautaire qui
deviendront zones spéciales de conservation (Z.S.C.).

Les Z.P.S. et les Z.S.C. constituent le réseau Natura 2000. Les activités humaines sans effet
significatif par rapport aux objectifs de conservation et de préservation de ces zones n’y
sont pas interdites. Les activités nouvelles soumises a autorisation ou approbation
administrative susceptibles d’affecter notablement un site doivent faire I'objet d’une
évaluation d’incidence appropriée.

La ville de Saintes est concernée par la Zone de Protection Spéciale « Vallée de la
Charente moyenne et Seugne » désignée en 2004 et la Zone Spéciale de Conservation
« Moyenne Vallée de la Charente, Seugnes et Coran » désignée en 2007.

Le site qui comprend le lit majeur de la Charente et un affluent — la Seugne — constitue la
plus grande zone inondable subsistant de nos jours en région Poitou-Charentes. Elle
associe sur une quarantaine de kilométres de son cours moyen un ensemble presque
complet des milieux originaux et des formations végétales générés par I'action des crues
réguliéres et prolongées du fleuve.

Ce site est d’importance régionale, du fait de France étendue et la qualité de certains
habitats liés aux vallées inondables et aux caractéristiques géologiques du territoire :

e les cours d’eau, avec leurs eaux courantes et claires pour les Seugnes, le Coran
notamment, accueillent une faune et une flore aquatiques trés intéressantes ;

e les boisements naturels inondables & base de Frénes, Aulnes, qui, grace a leur
diversité de classes d’adge, ancienneté, localisation... abritent une flore (plante)
particuliére régionale ;

o les boisements naturels de pente & bases de Charmes, Chénes...abritent une flore
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(plantes) particuliére des zones boisées inondables de la région ;

les prairies alluviales et semi-halophiles présentent une végétation diversi fiée et
parfois trés bien conservée, Elles abritent également des oiseaux nicheurs (Réle des
genéts) et certains papillons protégés ;

les pelouses calcaires (les Sauz aies, chez Landart, les Arciveaux, etc.) sont riches en
espéces végétales méditerranéennes {orchidées notamment). Elles trouvent sur ces
coteaux ensoleillés des conditions similaires aux conditions méditerranéennes (sols
eu épais,

chauds...) qui leur permettent de s’y développer bien qu’étant en dehors de leur aire de
répartition habitueiie ;

les cladiaies tourbeuses {marais de I’Anglade et marais des Breuils (état dégradé),
habitat nature! en raréfaction en raison de la disparition des zones humides,
présentent des espéces végétales caractéristiques ;

les carriéres, grottes, falaises accueillent des populations de chauve-souris qui
trouvent dans le val de Charente, de nombreux corridors de déplacement (cours
d’eau, haies, lisiéres hoisées).

De méme, ce site présente une trés grande richesse faunistique inféodée a ces milieux : prés
ence de la Loutre et du Vison d’Europe, de la Cistude, de divers poissons migrateurs, de
plusieurs invertébrés dont la Rosalie des Alpes, de nombreuses chauves-souris, du Cuivré
des Marais ...

Un DOCument d’Objectif dont 'opérateur est la L.PO a été réalisé pour ces deux sites. Il a été
approuvé le 31/12/2009.

En 2010, le site hébergeait :
« 46 espéces animales d’intérét européen, dont 3 prioritaires ;

o Rale des genéts
o Vison d'Europe
o Rosalie des Alpes
1 espéce végétale d'intérét européen, prioritaire ;
o Angélique a fruits variables
17 habitats naturels d’intérét européen, dont 3 prioritaires.
o Pelouses rupicoles calcaires ou basiphiles de |'Alysso-Sedion albi (6110*) — habitat ponctuel
o Foréts alluviales a Alnus glutinosa et Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae)
(91EO*)~ 731 ha
o Marais calcaires a Cladium mariscus et espéces du Caricion davallianae (7210%) — 46 ha
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Zone NATURA 2000 sur le territoire de Saintes

SITES NATURA 2000
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I Zone Spéciale de Conservation
\1+:+ Zone de Protection Spéciale
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Projet : Révision allégée du PLU de
Saintes

Source : DREAL Nouvelle-Aquitaine

Réalisation : EAU-MEGA
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b. Zone Naturelle d’'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique

Lancé en 1982, linventaire des ZNIEFF a pour objectif d'identifier et de décrire des
secteurs présentant de fortes capacités biologiques et un bon état de conservation. On
distingue 2 types de ZNIEFF :
» les ZNIEFF de type | : secteurs de grand intérét biclogigue ou écologique ;
« les ZNIEFF de type Il ; grands ensembles naturels riches et peu modifiés, offrant des
potentialités biclogiques importantes.

VALLEE DE LA CHARENTE MOYENNE ET SEUDRE (ZNIEFF de type |1}
Cf. description chapitre précédent

VAL DE CHARENTE ENTRE SAINTES ET BEILLANT (ZNIEFF de type l)
La zone est constituée de prairies alluviaies naturelles bordant le lit mineur de la Charente.
Complexe alluvial hébergeant encore, malgré les mutations agricoles, un remarquable
cortége d'espéces inféodées aux prairies inondables et autres habitats du lit majeur
associés (saulaies pionniéres, bras morts, carigaies, mégaphorbiaies, dépressions intra-
prairiales etc.) : Gratiole officinale (Gratiola officinalis}, Renoncule a feuilles d’ophioglosse
(Ranunculus ophioglossifolius), Inule d’Angleterre (Inula britannica)..Certaines d’entre elles
n'ont toutefois pas été revues depuis 1980 (Viola pumila, Deschampsia media, Orchis
palustris, Cuscuta australis...}.
Le site présente un fort intérét ornithologique puisqu’il abrite une population importante de
Réle de genéts, espéce mondialement menacée.,
D’autres espéces patrimoniales s’y reproduisent ou viennent s’y alimenter (cigognes,
rapaces, laro-limicoles migrateurs). La Loutre, la Cistude et quelques espéces d’insectes
rares fréquentent la zone (Cuivré des marais, Cordulie a corps fin, Rosalie des Alpes).
Enfin, le site est important pour certains poissons dont le Brochet, les prairies inondables
constituant des zones de frayéres remarquables.

QUAI DES ROCHES (ZNIEFF de type I)
Vastes carridres souterraines taillées en immenses salles a colonnes, exploitées jusqu’a
récemment en champignonniéres.
Site d’intérét pour Phibernation et le transit des chauves-souris {plus de 100 Grands
Rhinolophes en hibernation), a fort potentiel.

COTEAUX DES ARCIVEAUX (ZNIEFF de type I)
Pelouses xéro-thermophiles sur coteau et rebord de micro-falaises crayeuses dominant la
vallée de la Charente.
Riche cortége d’espéces rares/menacées ou a forte signification biogéographique (espéces
méditerranéennes en aire disjointe ou limite d’aire): Hyssope blanchétre (Hyssopus
canescens, taxon trés rare en France inscrit sur le Livre Rouge des taxons prioritaires de la
flore menacée de France), Pallénis épineux (Pallenis spinosa, espéce méridionale en limite
nord-occidentale de répartition) etc.
L’intérét patrimonial du site n’a pas évolué depuis 1985. Le site est toutefois dans un
mauvais état général en raison de divers facteurs : dynamique naturelle d’ourlification des
pelouses envahies par le brachypode depuis 'abandon de toute gestion, développement de
fourrés nitrophiles a Orme et Sureau noir au pied des falaises sur les décombres et ordures
jetées du sommet du coteau, pullulation des lapins favorisant le développement de hautes
friches nitrophiles au niveau des Garennes etc.

L.A PREE PRAIRIE DE COURBIAC (ZNIEFF de type I)
Portion du fleuve Charente et de son lit majeur, composé essentiellement de prairies
humides fauchées puis péturées, de quelques haies de frénes tétards et d’une partie de
berge escarpée dont la difficulté d’accés offre une zone refuge a de nombreuses espéces.
Zone fréquentée régulierement par la Loutre et par de nombreux chiroptéres dont le Grand
Rhinolophe, qui exploite le secteur en période de chasse.
Site de nidification pour quelques espéces rares : Réle de genéts, Busard cendré, Tarier des
prés.
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Site d’alimentation pour de nombreuses espéces nichant a proximité ou de passage
(Circaéte, busards, cigognes, hirondelles).

Présence d’odonates et d’un lépidoptére protégés aux niveaux national et européen
(Cordulie a corps fin, Agrion de Mercure, Cuivré des marais).

Passage régulier de poissons migrateurs devenus rares: Saumon atlantique, aloses,
Lamproie marine.

Présence de la Renoncule a feuilles d’ophioglosse (Ranunculus ophioglossifolius), espéce
protégée au niveau national, fréquente dans les marais arriére-littoraux centre-atlantiques
mais rare dans les systémes alluviaux.

ZNIEFF sur le territoire de Saintes
ZONES NATURELLES D'INTERET ECOLOGIQUE
FAUNISTIQ U ET FL RI QUE
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c. Trame verte et bleue
Les Trames vertes et bleues sont une mesure

phare du Grenelle de ’Environnement visant a |
enrayer le déclin de la biodiversité par la i
préservation et la restauration des continuités m«u.:bm,u.
écologiques ou corridors écologiques.

La loi n°2009-967 du 3 aoiit 2009 de mise en
ceuvre du Grenelle de PEnvironnement dite «
Loi Grenelle | » instaure dans le droit frangais
la création de la Trame verte et bleue |
impliquant I'Etat, les collectivités territoriales !
et les parties concernées sur une hase :'
contractuelle. '

Ainsi, les Trames vertes et bleues constituent
un outil d’aménagement du territoire dont i
I'objectif est de (re)constituer un réseau
écologique cohérent, a I'échelle du territoire
national, pour permettre aux espéces animales

Bordre beohgique.

bamdé fcolagiqe

== Contiruté en pos “Pleve”

Roporis

et végétales, de circuler, de s’alimenter, de se reproduire, de se reposer, etc., en d’autres
termes, d’assurer leur survie, et permettre aux écosystémes de continuer a rendre a

I’homme leurs services.

La loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour 'environnement, dite «
Loi Grenelle Il », propose et précise ce projet parmi un ensemble de mesures destinées a

préserver la diversité du vivant.

S Orientations nationales

} s Bleue

b - Définit les grandes lignes directrices de la Trame Verte et

Arrété le 7 novembre 2014

a I’échelle régionale

restauration des continuités

Schéma Régionale de Cohérence Ecologique (SRCE)

- Spatialise et hiérarchise les enjeux de continuités écologiques

- Propose un cadre d’intervention pour la préservation et la

s Documents de planification des collectivités
e T Schéma Cohérence Territoriale (SCOT)

Prise en
compte

Plan Local d’Urbanisme (PLU)
- Précise les enjeux de continuités écologiques a I'échelle du

territoire
- Prévoit des éléments de protection ou de restauration de la

Trame Verte et Bleue
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La trame verte et bleue se déclinant a différentes échelle de territoire, les éléments

 TRAMEVERTEETBLEUE
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Source : SRCE Poitou-Charentes
A I’échelle régionale, la trame verte et bleue ville de Saintes se caractérise en premier par la
vallée de la Charente, a la fois réservoir de biodiversité (vallées, prairies) et corridor a
Péchelle régionale. L’agglomération de Saintes est un élément de fragmentation de ce
corridor en raison du milieu urbanisé que les espéces doivent traverser. Bien que la
commune soit en grande partie urbanisée, il existe encore des zones de corridor diffus
permggganE les échanges entre la vallée de la Charente et la vallée de I’Arnoult.
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Source : SCOT du Pays de Saintonge Romane

A I'échelle du SCOT, on retrouve toujours la vallée de la Charente (réservoir de biodiversité

et corridor) accompagnée de temps a autre de milieu plus bocager. Il fait apparaitre

également le corridor au Sud-Ouest de la commune permettant les échanges entre la

Charente et I'Arnoult. Concernant les ruptures, I'urbanisation est trés importante et le réseau

routier relativement dense engendre des zones potentielles de forte mortalité.
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A lPéchelle de la commune, la trame verte et bleue doit étre précisée. L’analyse
environnementale a permis de définir les éléments suivants :

Les réservoirs de biodiversité

» La vallée de la Charente
La vallée de la Charente est un réservoir de biodiversité a I’échelle régionale. Composée du
fleuve, de sa ripisylve et de prairies humides, la vallée de la Charente est un des éléments
les plus importants de la trame verte et bleue de Saintes.
La diversité des milieux est favorable a la biodiversité, chacune des entités écologiques
abrite des espéces différentes. Le schéma suivant présente la liste non —exhaustive des
espéces que I'on peut retrouver dans chacune de ses entités écologiques.

FLEUVE
Lamproie marine
Lamproie de Planer

RIPISYLVE
Agrion de mercure
Cordulie & corps fin

PRAIRIES HUMIDES Lampraie fluviatiles Cordulie splendide
Loutri Grande alose Gomphe de graslin
A x Alose feinte Rosalie des Alpes
Culvré des marais Saumon atlantique
Amphibiens Chabot fluviatile Chiroptéres en chasse

Nidification de
passereaux

» Les hoisements
Les hoisements sont des réserves de biodiversité trés importantes pour la faune. Il s’agit
d’'une zone de refuge pour la plupart des espéces mais il s’agit aussi d’'une zone
d’alimentation pour les mammiféres et d’une zone de nidification pour les rapaces (buse,
faucons, busards, ...). Les zones de lisiéres sont appréciées par les passereaux et les
hérissons ol ils trouvent des insectes pour se nourrir. La présence de bois mort ou a cavité
favorise la présence d’insectes xylophage et de chiroptéres.

Page 55



CIMES DES ARBRES
Nidification de rapaces (buses,
faucons, milans, busards, ...)

CCEUR DU BOIS
Grands mammiféres (chevreuils,
sangliers, renards, ...)

LISIERES DE BOIS
Nombreux insectes
Petit mammiféres (hérissons,
écureuils, mulats, ...)
Passereaux

BOIS MORTS OU CREUX
Insectes xylophages
Chiroptéres

Les corridors de déplacement

Parmi les corridors de déplacement, on différencie les corridors aquatiques (en bleu sur la
carte) des corridors terrestres (en vert sur la carte). Sur la ville de Saintes, il existe un seul
corridor aquatique représenté par la Charente. La vallée de la Charente est également
considérée comme corridor terrestre grice a la ripisylve qui accompagne le fleuve mais
surtout la présence des prairies humides,

La présence de boisements plus ou moins grands créée des corridors de déplacement qui
permettent les échanges entre la vallée de la Charente et la vallée de I’Arnoult d’une part et
du Coran d’autre part.

. 'Vallée du Coran

Exemple de corridor terrestre au sud de Saintes

b Vallée de
Amoult

-4
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Les ruptures de la continuité et les éléments reconnectant

La trame verte et bleue identifiée est limitée par des éléments de rupture de la continuité
écologique. Il s’agit d’éléments d’origine anthropique, principalement 'urbanisation mais

aussi les axes de communication.

Sur Saintes, l'urbanisation s’est initialement développée le long de la Charente puis s’est
étalée d’une part sur la rive droite de la Charente puis s’est étrendue vers I'extérieur. La

1 0ha &,_
T B
1 =
¥ ‘4;" ¢

= 2N

o}

création de la rocade
tend a contenir
I'urbanisation mais
n‘'empéche pas Ila
création de zone

d’activité ou
économique en
dehors.

Les axes routiers sont
également des
ruptures de la

continuité (A10, RN
137, RN 141 et RN 150
en particulier)
puisqu’en coupant les
corridors écologiques
elles créent des zones
de forte mortalité de la
faune.

Toutefois, lors de la
création de I’A10, cette
problématique  avait
été prise en compte
puisque des passages

a faune avaient été réalisés en différents endroits. Cependant, ces passages identifiés dans
le SRCE comme éléments reconnectants se sont en réalité que des axes routiers de moindre

importance. On ne peut donc pas les considérer comme tels.
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Carte de synthése de la trame verte et bleue
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Réservoirs de biodiversité
- Boisements
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Conseil en Environnement

Projet : Révision allégée du PLU de
Saintes

Source : SRCE Poitou-Charentes,
Eau-Méga

Réalisation : EAU-MEGA
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2-21LES PAYSAGES ET LES SITES DE LA COMMUNE

L’histoire de la ville de Saintes est fortement liée a son réle de carrefour géographique, et a
la morphologie du socle de la ville qui facilite le passage de la Charente. L’analyse
géomorphologique confirme, a Péchelle plus locale, ce rdle de verrou entre différents
territoires. La Charente constitue, en fait, presque une frontiére géologiqgue entre deux sols
différents : calcaires et siliceux au nord du fleuve, crayeux et marneux au sud.

Le lit de fleuve serpente dans une vallée dissymétrique, délimitée a PEst par des murs et des
petites falaises calcaires, tandis qu’a I'Ouest le cours du fleuve s’étend dans une plaine
inondée.

Les deux rives sont marquées par une topographie différente. A I'Est, le bas plateau de la
Saintonge s’éléve jusqu’a 100 métres, découpé par les vallons des affluents de la Charente,
et présente un paysage mouvementé de plateaux au relief vallonné. A F'Ouest, la vallée de la
Charente s’étend paisiblement vers I'estuaire, ponctuée par des coteaux qui délimitent la
ville de Saintes et dessinent un paysage aux ondulations molles.

Ces caractéristiques morphologiques et géologigues sont lisibles a travers les usages des
sols et les paysages qui en découlent. Vignobles, parcelies de cultures variées, bois,
prairies inondables se disposent sur une ou l'autre rive en suivant ces logiques primaires et
interagissent avec ’lhomme et son histoire.

La rive Est de la Charente est principalement occupée par les vignobles qui s’étendent entre
Saintes et Cognac. Baptisée « Saintonge viticole » par les administrations agricoles, elle tire
sa richesse principalement de la vigne, pour la production des célébres eaux-de-vie de
Cognac et du Pineau des Charentes.

Ce plateau a la topographie accidentée offre des points de vue panoramiques sur les vaiiées
secondaires qui tfraversent le plateau calcaire pour rejoindre la Charente. Ses crétes sont
soulignées par des foréts de feuillus qui deviennent de plus en plus présents a proximité de
Saintes.

Les bois et les prairies de pature et de fauche tiennent, en fait, une place importante sur les
zones de relief marqué. Aux cotés de la viticulture, d’autres productions agricoles se
trouvent sur les plateaux et complétent cette économie rurale. Les cultures fruitiéres
(pommes, poires, fraises notamment) sont particuliérement hien développées autour de
Saintes ainsi que horticulture.

C'est donc un paysage trés contrasté de bois fermés et de parcelles cultivées qui
s’accommode des plateaux accidentés de la rive droite de la Charente.

A I'Cuest de Saintes, au contact du marais de Brouage et le iong de la vallée de I’Arnoult,
dont le cours Inférieur a été canaliseé au début du XIXe siécle, des cultures maraicheres et
légumiéres ont longtemps fait de cette région le jardin potager de la Charente-Maritime. Plus
a proximité de Saintes, la céréaliculture prend une place plus importante dans le paysage,
des parcelles cultivées de taille moyenne s’étendent sur la plaine ondulée.

Des bois subsistent également a P'Ouest, principalement dans les zones de relief, et
notamment a proximité de Saintes. Ces masses arbustives, principalement de feuillus,
marquent I’horizon en créant des séquences qui rythment I'étendue des parcelles labourées.

Une troisiéme composante importante du paysage est la vaste plaine qui accompagne le
cours de la Charente.

Le fleuve traverse le plateau calcaire dans une vallée dissymétrique en raison des différents
sols qu’on retrocuve de part et d'autre. Sur la rive gauche prédominent des prairies alluviales,
scouvent inondables lors des crues hivernales, tandis que sur la rive droite, des falaises
quelquefois abruptes et surplombant le fleuve, portent des villages perchés.

La présence d’especes végétales rares (naiade marine, rorippe des foréts, scirpe maritime)
et de zones de reproduction et d’hivernage pour de nombreuses especes ornithologiques
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(faucon crécerelle, fuligule morillon, héron cendré, bergeronnette printaniére) ont valu a une
grande partie du site d’étre classée en Zone naturelle d’intérét écologique.

Les paysages sont fortement marqués par I'agriculture, passée ou présente, a travers le
quadrillage parcellaire et le maillage de haies dans les secteurs les plus bocagers.

De nombreuses activités trouvent feur place dans ce parc protégé : les prairies naturelies
sont le support d’'une activité agricole d’élevage, la frénaie alluviale est le support d’une
exploitation ponctuelle et trés extensive de hois de chauffage qui constitue une activité
« d’accompagnement » par rapport aux activités agricoles. Des prairies tourbeuses sont
présentes au niveau de la confluence entre la Charente et la Seugne.

Cette mosaique environnementale donne lieu 3 des ambiances paysagéres variées. Des

grandes ouvertures s’organisent le long du fleuve, 1a ot la prairie est présente. Un paysage
plus séquencé est créé par les boqueteaux de feuillus et les parcelles de terre arable
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2-3 LES RISQUES ET LES NUISANCES

A. LES RISQUES NATURELS
a. Le risque « inondation »
La Charente est soumise a des phénoménes d’inondation dits « de plaine », Saintes,
traversée par La Charente est concernée par le risque inondation.
Les plus fortes crues ohservées sont celles de 1904, 1961, 1982 et 1994, qui présentent
les débits suivants a Saintes (Pont Palissy amont) :

Le Plan de Prévention des Risques

Le plan de prévention des risques naturels
prévisibles (PPR) d’inondation, établi par
I'Etat, définit des zones d’interdiction et
des zones de prescription ou
constructibles sous réserve, 1l peut
imposer d’agir sur Pexistant pour réduire
la vulnérabilité des biens.

Saintes dispose d’'un PPRI approuvé (21
décembre 2011).

b. Le risque mouvement de terrain
Les mouvements de terrain regroupent un ensemble de déplacements, plus ou moins
brutaux, du sol ou du sous-sol, d’origine naturelle ou liée a I'activité de I'homme ;
Sont différenciés :
Les mouvements lents et continus :
« Les tassements et les affaissements de sols.
s Le retrait-gonflement des argiles.
o« Les glissements de terrain le long d’une pente. Les mouvements rapides et
discontinus :
o Les effondrements de cavités souterraines naturelles ou artificielles
(carriéres et ouvrages souterrains).
¢ Les écroulements et les chutes de blocs.
o Les coulées boueuses et torrentielles.
Cartographie des cavités et mouvements de terrain a Saintes
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c. Le risque retrait gonflement des argiles

Un matériau argileux voit sa consistance se modifier en fonction de sa teneur en eau : dur
et cassant lorsqu’il est desséché, il devient plastique et malléable & partir d’un certain
niveau d’humidité. Ces modifications de consistance s’accompagnent de variations de
volume. Seule une étude géotechnique permet de déterminer avec certitude la présence
d’argile sujette au phénoméne de retrait-gonflement.

Cartographie de I'aléa retra t-gonflement des argilesa S mtes

[] Atéa moyen

1 Aléa faicle

| — Y i prlori rlul
Wyl

Plan de prévention des risques naturels
En application de larticle L 562-1 du code de PEnvironnement, I'Etat a prescrit un Plan de
Prévention des Risques naturels prévisibles de mouvements de terrain (P.P.R.N.) le 12 avril
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2010. 1i a été approuvé le 8 mars 2012. Les risques pris en compte sont les risques naturels
de mouvements de terrain comprenant les chutes de blocs, les glissements de terrain et
les effondrements de cavités souterraines.
Trois types de mouvements de terrain ont été identifiés :

+ Les effondrements de cavités souterraines ;

+ Les chutes de pierre et de blocs ;

+ Les glissements de terrain.
Au sein des zones urbanisées, quatre secteurs a enjeux ont été identifiés :

« les secteurs densément urbanisés (coeur de ville ancien avec bati dense) ;

« les secteurs urbains périphériques (périphérie de ville, villages, hameaux, etc.) ;

« les zones pavillonnaires (pavillons individuels, lotissement) ;

« les zones a caractére éconcmique.
Les autres secteurs du territoire correspondent a des espaces non bétis a dominante
naturelle ou agricole.

d. Le risque sismique

La ville de Saintes est située en zone de sismicité 2 a risque faible.

De nouvelles régles parasismiques sont applicables lors de la construction de bati nouveau
de catégorie d'importance lil et IV dans cette zone de sismicité en vertu de Parrété du 22
octobre 2010,

B. LES RISQUES TECHNOLOGIQUES

a. Les Installations Classées pour la Protection de I’'Environnement
Sur la ville de Saintes, 15 entreprises sont classées pour la protection de Fenvironnement (ICPE) :

¥ Atelier de Télerie Saintongeaise

» Déchetterie ZA des Charriers (CdA)

¥ Déchetterie ZC de la Champagne St Georges (CdA)

» EARL Ferme du Fagnard

¥ Hopital de Saintes

» Leclerc

» Moreau Kléher Carriéres SA

¥ Ocealia Charentes Alliance

» P Constans

» Saintonge enrobés SNC

» SCREG Sud-QOuest — Aire de Chermignac

» SCREG Sud-Ouest — Les Saints Viviens

» SNCF Mobilités

» SPA de Saintes

¥ Trabet Archive

Aucune de ces ICPE n’est classée SEVESO.

b. Le risque Transport de Matiéres Dangereuses

Le risque TMD est en général consécutif a4 un accident qui se produit lors du transport de matieres
dangereuses par voie routiére, ferroviaire, aérienne, d'eau ou par canalisation. Ce risque peut
entrainer des conséquences graves pour la population, les biens ou 'environnement. Compte tenu
de la diversité des produits transportés et des destinations, un accident de TMD peut survenir
pratiguement n'importe ol dans le département.

Les voies les plus concernées par ce risque sont I'A10, PA837, la RN 137, la RN 141, la RD
137. Ces voies sont inscrites dans fe Dossier Départemental des Risques Majeurs. La RN 150
est également a considérée en raison de sa forte fréquentation.

d. Sites et sols pollués

Le BRGM a mis en place une banque de données des anciens sites industriels et activités
de services nommée BASIAS.

Les principaux objectifs de ces inventaires sont:
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» recenser, de fagon large et systématique, tous les sites industriels abandonnés ou
non, susceptibles d’engendrer une pollution de Fenvironnement;
¢ conserver la mémoire de ces sites ;
o fournir des informations utiles aux acteurs de l'urbanisme, du foncier et de la
protection de 'environnement.
Sur la ville de Saintes, 98 sites « BASIAS » ont été recensés.

C. LES NUISANCES SONORES

Les nuisances sonores des transports aériens

La commune de Saintes est partiellement concernée par le bruit des transports aériens
engendré par le mouvement des aéronefs utilisant 'aérodrome de Saintes- Thénac.

La réglementation en matiére d’urbanisme pour 'occupation du sol des secteurs affectés
par les nuisances est fixée aux articles L. 147-1 a L. 147-6 du Code de I'Urbanisme.

La commune de Saintes est soumise a un Plan d’exposition au Bruit concernant
Paérodrome de Saintes Thénac ; le PEB est approuvé par arrété préfectoral en date du 31
décembre 2010.
Le plan d’exposition au bruit de 'aérodrome de Saintes-Thénac comprend :

- un rapport de présentation,

- un plan (n° PEB/SNIA-AA/LFXB/1) de septembre 2010 a P'échelle 1 / 25 000 faisant

apparaitre les zones de bruit.

La limite extérieure de la zone B du plan d’exposition au bruit est fixée a Findice Lden62 dB
et celle de la zone C a I'indice Lden55 dB.
La zone D d’indice Lden50 dB est prise en compte dans le plan d’exposition au bruit.

Les nuisances sonores des transports terrestres
Les transports terrestres sont générateurs de bruit pour les riverains. La ville de Saintes est
traversée ou bordée par :
s L’autoroute A10 a I'ouest
« La nationale N137 au sud-ouest
¢ La nationale N141
+ Ladépartementale D150 au sud-est

Les routes et autoroutes sur la ville de Saintes

- Géoportail
La commune est concernée par I'arrété préfectoral n°99-2699 portant classement a I'égard
du bruit des infrastructures routiéres dans la commune de Saintes.

Page 64



3- ANALYSE DES INCIDENCES NOTABIES DUES A LA MISE EN (EUVRE DU PROJET
SUR L’ENVIRONNEMENT
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3-1 PRESENTATION DU PROJET ET DES CHOIX RETENUS

l.a présente révision allégée a pour objets :

1.1 — la requalification de zonages visant & P'ouverture a l'urbanisation de plusieurs terrains sur les
secteurs suivants :

N°1 : Le Chemin des Plantes du Bourg

N°2 et 3 ; Bellivet

N°4 : La Grelauderie (avec déclassement d'espaces boisés classés et déclassement de

parcelles en UBb et N en AU)

N°5 ; Aux Carrigres

N°6 : La Montée

1.2 — Le classement en secteur Ah du Domaine du Coudret pour permettre le changement de
destination d’'anciens batiments agricoles

1.3 — le déclassement partiel d'espaces boisés classés le long de la RD au droit de la friche agro-
industrielle de « Beaulieu »

1.4 — le déclassement d'espaces boisés classés sur une parcelle cours Reverseaux

1.5 — La requalification de zonages visant a fermeture a l'urbanisation pour I'équilibrage du potentiel
constructible sur le secteur suivant : déclassement partiel de la zone AU de Sur Moreau {en N) —
adaptation des OAP

Le projet :

1/ la requalification de zonages visant & Pouverture a l'urbanisation de plusieurs
terrains

Le PLU inscrit des zones urbaines, des secteurs de requalification et de renouvellement urbain
ainsi que des zones a urbaniser de type AU (en extension de la partie agglomérée).

Malgré la mise en ceuvre de projets visant a accueillir de nouvelles populations dans la ville
« centre » du territoire, conformément aux objectifs des lois SRU, ALUR, Grenelle et du SCOT
approuvé en aoGt 2017, peu d’opérations d'ensemble ont été mises en ceuvre dans les zones
AU en extension urbaine.

Pour permettre la réalisation de logements dans des opérations individuelles ou sur de petites
zones urbaines, dans des secteurs desservis, déja construits, la commune souhaite requalifier
plusieurs zonages réglementaires pour accueillir quelques maisons d'habitation en continuite
des habitations existantes implantées dans la partie agglomérée de Saintes et plus
ponctuellement, dans des hameaux résidentiels (non agricoles).

Les constructions a usage d’habitation non liées 2 l'activité agricole ne sont pas autorisées en
zones A et N.
La présente révision allégée est engagée pour ouvrir & Furbanisation la zone agricole ou
naturelle,

~ en continuité du tissu bati existant

- en prenant en compte les possibilités d'acces, de desserte

- enintégrant les capacités des réseaux en place

- en prenant en compte les usages agricoles

Le classement en zones de type U doit permetire I'accueil de quelques maisons
d’habitation en continuité du tissu bati résidentiel existant.
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2 /| Changement de destination d’ancien batiments agricole : Domaine du Coudret

Le PLU classe en zone A les siéges d’exploitation agricoles et les terres agricoles.

La zone A est une zone a protéger en raison de la richesse des terres agricoles, qu'elle soit de
nature agronomique, biologigue ou économique.

Les zones A comprennent .

- Des zones soumises a des risques d'inondations (réglementation du PPR).

- Des zones (A, Natura 2000) soumises au statut de gestion particulier des articles L.414-1 et
suivants du Code de I'Environnement.

La zone A comporte :
~ un sous-secteur Ah correspondant aux habitations existantes au moment de
Pélaboration du PLU et non directement fieées & Factivité agricole,
- un sous-secteur Arcea correspondant a un secteur potentiellement soumis au
prolongement de la RCEA
- un sous-secteur Ahm correspondant aux secteurs de sédentarisation d’habitats
mobiles des gens du voyage.

Le Domaine du Coudret, a 'est de la commune, n'a plus de vocation agricole ; ses batiments
présentant un fort intérét patrimonial, pourraient faire objet d’'un changement de destination ;
la zone A ne prévoit pas de changement de destination et la transformation d'anciens
batiments agricoles en logements.

La présente révision allégée vise a classer le domaine secteur Ah pour permetire cette

évolution (maitrisée).

3 / Déclassement d’espaces boisés classés au droit de la friche agro industrielle
« Beaulleu »

La commune souhaite déclasser partiellement 'espace boisé classé le long de la voie RN141
pour prendre en compte un accés véhicule existant et pour permettre la creation d'un
cheminement piéton (conforme a la réglementation en matiére d’accessibilite) a l'extréme
ouest de la parcelle (emprise 2,00 m).

Cette disposition permettra de prendre en compte les préconisations de la DIRA qui souhaite
sécuriser le cheminement piéton de long de cet axe routier a fort trafic.

Le déclassement prend en compte également le projet d’aménagement d'une activité
économique (voiries, stationnement a programmer hors EBC).

4 f Déclassement d’espaces boisés classés sur une parcelle cours Reverseaux

La commune souhaite déclasser partiellement 'espace boisé classé le long du cours pour
accueillir une opération de logements,

5 / La requalification de zonages visant & fermeture & Purbanisation pour I'équilibrage
du potentiel constructible sur le secteur suivant : déclassement partiel de la zone AU de
Surmoreau — adaptation des QAP

La commune souhaite requalifier le zonage AU de Sur Moreau pour permettre la mise
en ceuvre d‘un projet résidentiel mixte en intégrant les contraintes environnementales
du site ; réduction du zonage AU.
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3-2 INCIDENCES DU PROJET - PRISE EN COMPTE DE LA
PRESERVATION ET DE LA MISE EN VALEUR DE I’ENVIRONNEMENT ET
INCIDENCES SUR NATURA 2000

A. LES MOTIFS DE L’EVALUATION ENVIRONNEMENTALE
La commune est concernée par un périmétre Natura 2000 .
Selon larticle R 104-9 du code de I’'Urbanisme, les Plans Locaux d’Urbanisme comprenant
en tout ou partie un site Natura 2000, doivent faire I'objet d’une évaluation environnementale
a 'occasion de leur élaboration, révision ou mise en compatibilité.

B. INCIDENCES DU PROJET SUR LA CONSOMMATION DES ESPACES.
Le tableau suivant récapitule les changements de zonage :

Secteur | Bilan des surfaces |
1AU ,

UBb +0,37 ha_

UBc _+1,34

UBh Hfgiha s

A

Ah

N _+643 ha

Nj 7 .

Les modifications apportées au PLU permettent d’avoir environ 3 ha de zone urbaine
supplémentaire. L’incidence sur la consommation des espaces est négligeable car il s’agit
de zones situées au sein de I'enveloppe bétie. Par ailleurs, 'augmentation des surfaces de
zone urbaine permettent de supprimer des surfaces de zones AU identifiées au PLU qui sont
en extension de zone urbaine.

Les modifications ont pour effet d’autoriser la densification du bati au sein de I'enveloppe
urbaine existante évitant ainsi de consommer des terres agricoles et naturelles en extension.

Les modifications engendrent une suppression d’environ 1 ha d’espace agricoles.
Il s’agit d’un corps de ferme abandonné située au domaine du Coudret qui n’a plus de
vocation agricole et d’un jardin qui n’a aucune vocation agricole.

1 i e

Parcelle classée A au PLU actuel, La
Montée

Corps de ferme du domaine du Coudret

Concernant les zones N (et Nj), les modifications engendrent une augmentation de 6,43 ha
d’espaces naturels et de 0,12 ha d’espaces naturels de type jardins.

Cela s’explique par le fait que malgré la suppression de zones N au profit de zones urbaines
ou a urbaniser, de grandes surfaces identifiées comme urbanisables sont restituées au

milieu naturel.
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g I Ll 1l L
Zone restituée au milieu agricole a la Zone restituée au milieu naturel a Surmoreau
Grelauderie

Les zones qui vont &tre modifiées et classées en zone U et AU sont des dents creuses
situées au sein de I'enveloppe urbaine. La consommation de ces espaces permet de
densifier 'enveloppe urbaine existante et d’éviter de consommer des espaces naturels en
extension.

¥ a
%

~




Dent creuse aux Carriéres Dent creuse a la Grelauderie

La suppression de la zone 1AU a La Grelauderie permet par ailleurs de restituer prés d’un
hectare au milieu naturel. Sur ce secteur, I'objectif est de densifier Penveloppe urbaine
existante plutét que de consommer des terres agricoles en extension {comme prévu dans le
PLU en vigueur).

La révision allégée du PLU a une incidence positive sur la consommation des espaces
agricoles et naturels puisqu’elle permet la densification de I'enveloppe urbaine existante
tout en restituant au milieu naturel et agricole des surfaces a urbaniser qui avaient été
définies dans le PLU.

C. INCIDENCES SUR LE LOGEMENT
La révision allégée du PLU permet Paugmentation des zones & urbaniser de 3 ha et permet le
changement de destination d’'un corps de ferme permettant la création d’habitation au
domaine du Coudret.

Le projet va permettre la création de logements. Par conséquent, ies incidences du projet
sur le logement est positif.

D. INCIDENCES SUR L’ACTIVITE ECONOMIQUE
Le projet n’aura pas d’incidence sur 'activité économique. Il ne permettra pas 'implantation
de nouvelles entreprises et ne sera pas susceptible d’en supprimer.

E. INCIDENCES SUR LA QUALITE DE VIE
a. Incidences sur la circulation et les déplacements
L’'objectif de ce projet étant la construction de logement, ie nombre d’habitants va
augmenter. Cela va engendrer plus de dépiacement qui seront cependant a modérer au vu
de la faible ampleur des surfaces a urbaniser. Le projet de liaison douce prévu sur le secteur
de Beaulieu permet d’augmenter les possibilités de déplacement non motorisé. Les
incidences sur {a circulation et les déplacements sont négligeables.

b. Prise en compte des risques, des nuisances et des servitudes

l.a commune » de Saintes est particuliérement concernée par le risque inondation (Charente)
et le risque mouvement de terrain (effondrement). C’est la raison pour laquelle la ville est
concernée par un Plan de Prévention des Risques inondations et un Plan de Prévention des
Risques mouvements de terrain. Parmi les zones susceptibles d’étre modifées, deux zones
sont particufiérement a risque.

1l s’agit d’une part d’un secteur destiné a étre construit & La Montée. La zone rouge (principe
d’inconstructibiiité) du PPRI s’étend jusque dans e fond de la parcelle.
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Secteur a construire a La Montée, zonage réglementaire du PPRIi

Le second secteur a risque est une parcelle située a proximité d’un secteur zoné RF3 et la
zone BP s’étend jusqu’au Nord du secteur.

Secteur a construire aux Carriéres, zonage réglementaire du PPRn

La zone RF3 correspond a une zone ou I'effondrement de cavité souterraine est fort avec ou
sans urbanisation. Aucune constructibilité y est autorisée. La zone BP correspond a une
zone ou il existe un risque moyen d’effondrement de blocs. Les constructions y sont
autorisées sous réserve de respecter les prescriptions décrites dans le PPRn.

Afin de ne pas exposer de nouvelles populations au risque inondation, des mesures ont été
prises. Elle seront explicités dans le chapitre 5.

c. Incidences sur le paysage

La plupart des secteurs étant situés au sein de zones urbanisées, I'incidence sur le paysage
sera négligeable. Cependant, la configuration de la zone rendue constructible & La Montée
peut avoir des incidences sur le paysage.

Actuellement, la zone non bétie constitue une fenétre sur la vallée de la Charente.
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Vue sur la vallée de la Charente

Le relief est tel qu’une urbanisation créée jusqu’au niveau de la maison de la maison de la
parcelle 871 (cf. photo 1) serait en cohérence avec I'urbanisation présente aujourd’hui tout

en laissant des fenétres sur la vallée (cf. photo 3).
L’urbanisation de ce secteur pourrait avoir un impact paysager car le bas de la parcelle est
visible depuis la Charente (cf. photo 2).

; i " 17
Des mesures sont prises pour réduire I'impact sur le paysage. Ces mesures seront
explicitées dans le chapitre 5.

F. INCIDENCES SUR L’ENVIRONNEMENT

‘a. Incidences sur la gestion des eaux usées

La capacité de la station d’épuration de « Lormont » posséde une capacité de 40 000 EH.
Selon les données fournies par 'Agence de ’Eau Adour-Garonne, la station fonctionne a
55% environ de sa capacité. Elle a donc une capacité résiduelle de 18 000 EH.

Tous les secteurs urbanisables n’étant pas situés en zone d’assainissement collectif, la
station pourra sans probléme traiter la charge polluante supplémentaire générée par les
nouvelles habitations.

Dans les secteurs ol I'assainissement doit se faire de maniére autonome, les habitations
devront se doter d’un systéme d’assainissement autonome respectant la réglementation en
vigueur.

Le projet n’aura pas d’incidences sur la gestion des eaux usées.

b. Incidences sur la gestion des eaux pluviales
La gestion des eaux pluviales devront, comme indiqué dans le réglement des zones U, étre
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gérées a la parcelle. Les OAP réalisées sur les secteurs Surmoreau, La Grelauderie et La
Montée précisent les éléments a prendre en compte pour la gestion des eaux pluviales sur
ces secteurs :

- La Grelauderie : 'CAP prévoit un secteur (secteur le plus bas) dédié a la gestion des
eaux pluviales. La zone ayant une surface supérieure & 1 ha sera de toute fagon
soumise & la L.oi sur YEau.

- La Montée : 'OAP prévoit les modalités et 'emplacement dédié a la gestion des eaux
pluviales.

- Surmoreau : les eaux pluviales issues des voiries seront collectées par un réseau
étanche et dirigées vers un ouvrage également étanche (il pourra s’agir de conduites
surdimensionnées) installé sous les voiries en partie basse de chaque tranche
d’aménagement et délivrant un débit régulé vers le réseau pluvial public. L’organe de
vidange de ces ouvrages sera une cloison siphoide intégrant une vanne de
sectionnement et un dégrilleur. Cela permettra une rétention des polluants flottants et
grossiers et un confinement des eaux en cas de poilution accidentelle. Le plan
suivant précise le principe retenu pour la gestion des eaux pluviales.
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réseau E.P. et mesures'a prevorr
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Les modifications apportées au PLU n’auront donc pas d’incidence sur la gestion des eaux
pluviales.

c. Incidences sur la collecte et le tri des déchets

Les déchets émis par les nouvelles habitations ne devraient pas augmenter
significativement les tonnages de déchets.

L’organisation actuelle de collecte et de tri des déchets est en capacité de gérer les déchets
émis par les nouvelles habitations.

G. INCIDENCES SUR LE MILIEU NATUREL
La révision allégée a, entres autres, pour objet la suppression de certains EBC. Les trois cas
sont les suivants :

- Cours Reverseaux : il s’agit de supprimer 13 m d’EBC
pour permettre la densification de la zone.
Composé principalement de robinier faux-acaccia, espéce
considérée comme envahissante en France
métropolitaine, ce morceau de boisement ne posséde pas
une qualité écologique importante.

- - Beaulieu: l'objectif est de réduire 'EBC sur ce
secteur de fagon a prendre en compte un accés véhicule existant et prévoir une liaison
douce en retrait de 'axe routier fréquenté qui la longe.

Le déclassement prend en compte également le projet d’aménagement d'une activité
économique (voiries, stationnement a programmer hors EBC).

Une partie de FEBC au PLU en vigueur n’existe pas
puisqu’un accés véhicule existe (cf. photo ci-contre).
Le boisement est en réalité une haie paysageéere n’ayant
pas une réelle fonction dans le réseau de trame verte
composée de noisetiers, de tilleuls et de chénes. Son
principal intérét est de créer une coupure avec la voie.
Le projet étant de réduire la largeur de la haie pour
permettre une liaison douce, son utilité paysagére ne
sera pas remise en cause.

- La Grelauderie : il s’agit de supprimer environ 1
ha d’EBC pour permettre la création d'un projet
d’aménagement a vocation habitat.

Le boisement est constitué de charmes, d’érable
champétre, de chéne pédonculé et de chataignier.
Néanmoins, la densité de boisement est moyenne ce
qui laisse place a de grandes surfaces occupées par
une végétation rudérale haute (ortie, sénégon
commun, laiteron, plantain, ...)

La composition du boisement et son enclavement
dans l'espace urbain le dénuant d’intérét dans la
trame verte ne justifie pas un classement en EBC. La
conservation d’une frange boisée au Sud de la zone a
urbaniser la limite de ’enveloppe urbaine en jouant un réle tampon entre le béti et I'agricole.

L’incidence sur le milieu naturel est donc négligeable.

Les modifications prévues au secteur Sur Moreau ont pour objectif de rendre une partie
d’une zone AU identifiée au PLU en vigueur au milieu naturel. En effet, des expertises
préalables a 'aménagement de la zone menées par la Ville de Saintes ont mis en évidence
intérét de la zone d’un point de vue faunistique et floristique.
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Les cartes suwantes font la synthese des enjeux florlsthues et faunistiques sur ce secteur.
: B 4 " -

- g
d. 4# Elude Flore et hahitat Sur Moteau Communed

Etude da la biotivesntd - Sur Moreau - Commune dé Seinfes

Hiérarchisation des enjeux

(L5155
Plnmices

[ 2oredinne

[ zescetvanssn
Hrveau enjeu € consarvaben pouria fasny

Enjex funistiques du secteur, Nature Environnement 17

En avril 2018, le bureau d’étude Eau-Méga a réalisé une note d’orientation pour la prise en
compte des habitats et espéces protégées sur le site du projet. Il ressort de cette synthése
que le site d’étude est concerné par la présence de pelouses calcicoles a Brachypode et par
I’Azuré du Serpolet, espéce protégée.
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‘ ":] Zone_AU
|

Espéces

‘fh’ Argus des Corondlles

* Azuré du Serpolet

* Hespéride des Sanguisorbes
YX Hespéride du Chiendent

A Phanéroptére liacé
Habitats

Circuit BMX

.| Formation3 Origan
Formations arbustives
Friche prairiale

Jardin ornemental

. Jardins potagers

Pelouses caldcoles & Brachypode

Synthése des enjeux écologiques, Eau-Méga

Il est & noter I'absence de reproduction de I’Azuré du Serpolet au droit des formations a
Origan située a I'Est de la zone. Habituellement, Myrmica sabuleti, une fourmi héte prend en
charge la chenille du papillon durant la saison hivernale. Le papillon consomme alors les
ceufs et le couvain de ses hdtes. En échange, elle sécréte un exsudat sucré dont les fourmis
raffolent particuliérement.

S’agissant d’anciennes terres cultivées, le sol riche n’accueille pas cette fourmi héte. Le
projet s’est donc adapté a ces enjeux notamment en évitant les zones a enjeux en
transformant une partie de la zone AU en zone N (Cf. plan ci-dessous).
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Synthése des enjeux écologiques et nouveau zonage, Eau-Méga

La zone située au sud-Ouest est concernée par une servitude d’équipement délimitée au titre
de l'article L.132-2-c de code de I'urbanisme. Elle a été délimitée dans I'objectif de de créer
une coulée verte. S’agissant d’une friche prairiale, I'enjeu est moyen a faible et la création
d’une coulée verte sera moins impactante que I'urbanisation de la zone.

En conclusion, la réduction de la zone AU au profit de la zone N aura une incidence positive
sur le milieu naturel.

H. INCIDENCES SUR NATURA 2000

Aucune des modifications prévues par la présente révision allégée n’est susceptible d’avoir
des incidences sur le site Natura 2000 « Moyenne vallée de la Charente et Seugne et Coran ».
Le site le plus proche est le secteur de La Montée car situé en bordure de la Charente.

Selon les données issues du DOCOB, aucune espéce
protégée n’a été recensée au droit de ce secteur.

Les eaux usées seront collectées et traitées par la station
d’épuration et les eaux pluviales devront étre infiltrées a
la parcelle. Concernant les eaux pluviales des voiries,
elles devront faire I'objet d’un traitement avant rejet au
milieu naturel. Aucune pollution des eaux n’est donc
susceptible d’arriver.

Bien que l'urbanisation de ce secteur ne soit pas de
nature a détruire des habitats d’espéces, des espéces ou
a créer des ruptures de continuité de la trame verte et
bleue, des mesures sont prises pour réduire I'incidence
sur le site Natura 2000.
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4- COMPATIBILITE DU PROJET AVEC LE PADD DU PLU - LES MOTIFS DE
DELIMITATIONS DES ZONES ET REGLES QUI Y SONT APPLICABLES
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4-1 COMPATIBILITE DU PROJET AVEC LE PADD

PADD PLU

Compatibilité du projet avec les objectifs et orientations du PADD

Axe 1 : Affirmer la
trame verte et
bleue

en tant
gu’armature du
projet de ville

N°1 : Le Chemin des Plantes du Bourg
L’'urbanisation de la dent creuse en prairie ne remet pas en cause la
TVB

N°2 et 3 ; Bellivet
L’urbanisation des deux dents creuses au sein du hameau urbaniseé ne
remet pas en cause la TVB

N°4: La Grelauderie (avec déclassement d'espaces boisés classés et
déclassement de la zone 1AU en zone N))
L’ouverture a 'urbanisation va supprimer une partie du boisement. Les
parties boisées les plus intéressantes d'un point de vue écologique et
paysager sont maintenues en EBC
La zone 1AU (terres agricoles et parc du domaine) est classée en

zone N.

N°5 : Aux Carriéres
L’'urbanisation du jardin non planté, encadré par des constructions
(habitat), ne remet pas en cause la TVB

N°6 : La Montée
L'urbanisation de la partie en jardin devant I'habitation au sud de la RD
ne remet pas en cause la TVB
L'urbanisation de la parcelle au nord de la RD correspond a
Ilaménagement d'une dent creuse entre 2 quartiers résidentiels, dont
un trés récent, en cours d'aménagement. Une large bande non
constructible est maintenue dans la partie basse, cété vallée de la
Charente pour préserver la TVB de la Charente.

N°7 : Domaine du Coudret
Le changement de destination des anciens batiments agricoles ne
remet pas en cause la TBV

N°8 . « Beaulieu »
Le déclassement partiel d'espaces boisés classés le long de la RD au
droit de la friche agro-industrielle ne remet pas en cause la TVB
(suppression de 2 m d’emprise pour un passage

n°9 : cours Reverseaux :

Le déclassement d’espaces boisés classés sur une parcelle en jardin
(comportant un batiment ruiné) ne remet pas en cause la TVB.

N°10 : Surmoreau
Projet compatible avec le PADD

Axe 2 : Proposer
des modes
d’habiter
différents,
respectueux des
qualités
environnementales
et paysagéres

N°1 : Le Chemin des Plantes du Bourg
L'urbanisation de la dent creuse permet d'accueillir quelques
habitations en continuité de la partie agglomérée de la ville

N°2 et 3 : Bellivet
L'urbanisation des deux dents creuses au sein du hameau urbanisé
confortent le hameau sans extension ni mitage sur les terres agricoles.

N°4 : La Grelauderie (avec déclassement d’espaces boisés classés)
L'ouverture a [l'urbanisation s'inscrit dans I'espace urbanise,
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PADD PLU

Compatibilité du proiet avec les objectifs et orientations du PADD

aggloméré, résidentiel, tout en maintenant un environnement boise.
La zone 1AU est classée en zone N.
N5 ; Aux Carriéres
L'urbanisation du jardin non planté g'inscrit dans le tissu bati de
Saintes (ville)

N°6 : L.a Montée
L’ouverture a 'urbanisation s'inscrit en continuité du tissu bati (prise en
compte du quartier récent et en cours d’'aménagement au nord de la
RD).

N°7 : Domaine du Coudret
Le changement de destination des anciens batiments agricoles permet
la reconquéte et la valorisation de bétis anciens de qualité.

N°8 : « Beaulieu »

Sans objet
n°g : cours Reverseaux :
Le déclassement d’espaces boisés classés sur une parcelle en jardin
(comportant un batiment ruiné) permet d'accueillir du logement en
centre-ville et d’optimiser les espaces résiduels (jardin non protége a
la ZPPAUP.

N°10 : Surmoreau
Projet compatible avec le PADD

Axe 3 : Révéler les
richesses
économiques

et patrimoniales du
territoire

Le projet de prévoit pas de modification de zonage ou de réglement sur les
zZones économiques.

Il ne remet pas en cause des activités agricoles.

Il n'impacte pas le patrimoine bati et culturel.

Les projets n°7 (Coudret-Gatefer) et n°g {cours Reverseaux) permettent de
réhabiliter/valoriser des batiments ou secteur & valeur patrimoniale.

Axe 4 : Favoriser
une pratique de la
ville équilibrée et
équitable pour
tous

Le projet de remet pas en cause les objectifs et enjeux de mixité sociale et
générationnelle, ni les circulations :

Les ouvertures a I'urbanisation concernent de petits secteurs, correspond a
des projets résidentiels individuels ou trés mesurés en taille et en capacité
d’accueil : 1 & 2 logement (Bellivet, Aux Carriéres, cours Reverseaux), 6/8
logements (Chemin des Plantes du Bourg) a 20 logements environ maximum
(La Grelauderie-20logts/ha), La Montée).

Sur le secteur de la Grelauderie la zone 1AU est classée en zone N.

N°10 : Surmoreau
Projet résidentiel compatible avec le PADD
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Qbjectifs de construction de logements
dans la commune

PLH 20112017 ¢
1 182 logements

» Accueillie 28 000 habitants e 2017

2017-2023 ¢
environ 1 250 logemenls
» Accueiltir 30 oo habltants en 2023

Urbanisation proportionnée
au seln de la rocade
entie rive gauche
el rive droite
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Proposer des modes d’habiter différents,
respectueux des qualités environnementales
et paysagéres

Favoriser le renouvellement qualitatif de la ville

sur elle-méme

D Privilégier 'urbanisation au sein du tissu
aggloméré
[(ld  Programme d'Intérét Général
[l Programme de Rénovation Urbaine :

1+ Lla Fenétre 3 - Bellevue
2 - Les Bolffiers 4 - Le Vallon

Dans les hameaux :

=5

Permettre la préservation de leurs qualités
architecturales en favorisant la restauration
et I"évolution du bati existant

Limiter la croissance des hameaux

Identifier de nouvelles zones a ouvrir a lurbanisation
afin de répondre aux besoins du développement
urbain

[} Secteur préférentiel d’urbanisation

Intégrer l'urbanisation nouvelle dans le respect
de la qualité des sites, des contraintes liées
aux risques et aux activités humaines

<@r Mettre en place des OAP pour les secteurs
P4 yrbains a enjeux :

Préserver les ressources naturelles face
au développement urbaln

@  Pointde captage et périmétre
de protection immédiate

T

Périmétre de protection rapprochée
(servitude réglementaire du captage de Lucérat)

I ]
“mme
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4-2 LE ZONAGE DU PLU REVISE

Extraits AVANT/APRES du plan de zonage réglementaire révisé:

N°1 : Le Chemin des Plantes du Bourg

PLU en vigueur

5

3 Envincamvatrivarrd,

Révision allégée n°3
' ]
|

N°2 et 3 : Bellivet

PLU en vigueur

N
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N° 4 : La Grelauderie

PLU en vigueur
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— ¥ o W 1S irm e panen vzt n
o 2 \

Exsrcr Borsd Claind 4 159 4 Ftesa L 131 24 wl
1 b e mien e e L4131 |
w L

|

|

ar

P

Page 84



N° 5 : Aux Carriéres

PLU en vigueur Révision allégée n°3
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N° 6 : La Montée

PLU en wgueur Révision allégée n°3

| Etobie bosd dlesa a1 de Titie L1 18 LU

oo ¢ Expane Fosd Conad 3, 4= de Tevele L KA1 40 €l
s EPRRS IR, e cvasmrvanm e

| N
E;__]..«.M,.,.mu = vans
1

N°7 — domaine de Coudret (Gatefer)

Révision allégée n°3
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N°8 : Beaulieu

PLU en vigueur Révision allégée n°3
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N°9 : Cours Reverseaux

Révision allégée n°3

N°10 : Sur Moreau

PLU en vigueur Révision allégée n°3
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Nota : La présente procédure ne vise pas 3 maodifier la présence des emplacements réservés, toutefois, ces
parcelles sont détenues par la Ville. 'emplacement réservé n°17 et la servitude d’équipement n°10 ne sont pas
incompatibles avec le projet et ne sont pas impactant : ils sont destinés a la gestion du pluvial d'une part (ER

17), a une coulée verte d’autre part (servitude n°10).
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4-3 EVOLUTION DES SURFACES DE ZONAGES

L es surfaces de zonage évoluent de la maniére suivanie :

N°1 : Le Chemin des Plantes du Bourg
-~ Reéduction surface zonage N : (0,73 ha
- Augmentation surface zonage UBb : 0,73 ha

N°2 et 3 : Bellivet
- Réduction surface zonage Nj: 1246 m?

-~ Réduction surface Ah ; 11758 m? {groupe de parcelles baties et une parcelle non batie})

- Augmentation surface zonage UBh : 13002 m?

N°4 : La Grelauderie (avec déclassement d'espaces boisés classés)

- Réduction surface zonage UBb : - 0,45 ha
- Augmentation surface zonage AU : +0,45 ha

- Réduction surface zonage 1AU : 0,99 ha
- Augmentation surface zonage N : 0,99 ha

- réduction EBC : moins 1,077ha

N°5 ; Aux Carriéres
- Réduction surface zonage N : 900 m?
- Augmentation surface zonage UBb : 900 m?

N°6 : La Montée
-~ Réduction surface zonage N : 6829 m?
- Réduction surface zonage A : 6622 m?
- Augmentation surface zonage UBc : 1,34 ha

N°7 : Domaine du Coudret
~ Réduction surface zonage A : 0,36 ha
- Augmentation surface zonage Ah : 0,36 ha

N8 : « Beaulieu »
- zohage inchangé
- réduction EBC : moins 433 m2

n°S : Cours Reverseaux :
- zonage inchangé
— réduction EBC : moins 247 m2

n°10: Sur Moreau :
- Reéduction surface zonage Al : 6,95 ha
- Augmentation surface zonage N : 6,95 ha
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4-4 EVOLUTION DES OAP

OAP DE LA GRELAUDERIE
Une OAP est créée sur le secteur de la Grelauderie (zone AU créée)

_—

e

~ T

I~ T~ @7/

Ville de Saintes &

Orientations d'aménagement é

et de programmation (OAP) d
LA GRELAUDERIE

3 SYIRTIPR.
El Délimitation de la zone AU

@iy Voie de desserle intene
~ (principe)

R0

'\ Espace vert colleclif (placetle)
%% Espace Boisé Classé (EBC)

o —
[ Ill 1

B .. ! -
| Révision allégée n"3 du PLU
décembre 2019

‘If' —=—

= j L - ’

Les principes retenus :

¢ Bouclage desserte entre le lotissement et la rue au nord

e Maintien des espaces boisés en frange ouest

¢ Parcellaire de type pavillonnaire, suivant I'urbanisation riveraine

e Gestion du pluvial : Implantation d'un bassin d'infiltration sur la partie Sud de la zone (point bas)

ORIENTATION D’AMENAGEMENT OAP de La Grelauderie

1° La qualité de l'insertion
architecturale, urbaine et
paysageére ;

Préservation d'une masse en EBC en limite ouest.

Placettes paysagéres arborées (maintien des arbres existants), de l'ordre de 1 400 m? et
de 250 m*,

Bati en partie groupé en ordre continu et/ou en ordre discontinu

Densité moyenne : 20 logements & I'hectare minimum

Tissu urbain aéré par le maintien des arbres ou 'aménagement d'espaces verts en dehors
des espaces aménagés/construits.

2° La mixité fonctionnelle et
sociale ;

Inséré dans un tissu mixte entre hameau et quartiers récents lotis
Application du réglement pour mixité de I'habitat (logements locatifs sociaux)

3° La qualité
environnementale et la
prévention des risques ;

Préservation des franges boisées ouest
Création d'une placette centrale paysagére et d'une placette en entrée sud-est.
Gestion du pluvial (dispositif en point bas du terrain).

4° Les besoins en matiére de
stationnement ;

Stationnement sur les lots privés et stationnement visiteurs en bordure de la placette
paysageére.

5° La desserte parles
transports en commun ;

Proximité de la desserte TC

6° La desserte des terrains
par les voies et réseaux.

Desserte interne en boucle (pas de cul-de-sac).
Voie d’'emprise modérée (6,00 a 8,00m maxi)
Réseaux a renforcer

Défense incendie & compléter
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OAP SURMOREAU

L'OAP de la zone AU de Surmoreau est modifiée pour prendre en compte les études menées par la

Ville courant 2017/2018 :

TR Wi T
Orientations d’'aménagement
et de programmation (OAP)

SUR MOREAU
T %

Délimilation de la zone AU

I H 14 juin 2018

4 Y Voie de distribution interne:
{principe du bﬁugaga)

Vole de desserte secondaire

(principe - tracé adaplable)

Haig a maintenir ou & créer

Liaison douce I

I Espaces verls & maintenir ou
" acréer (jardins...)

N\ { %= = Coulée verle

a0 X =y T L
\‘} " oy | B | y
. \ |
A [
0\ (@)™ &

% L b AR

Y\ B

¢ \_i‘cﬂ P\
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\ 2\ B \}3«
Révision allégée n3 du PLU
[] \ \ juin 2018
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ORIENTATION D’AMENAGEMENT OAP de Sur Moreau

1° La qualité de linsertion
architecturale, urbaine et paysagére ;

Préservation du vallon en talweg et de la frange boisée est. Préservation de
I'espace vert en fonds de parcelles en périphérie.
Organisation d'un front bati ordonné le long des axes principaux

2° La mixité fonctionnelle et sociale ;

Application du réglement pour mixité de I'habitat (logements locatifs sociaux)

3° La qualité environnementale et la
prévention des risques ;

Maintien et création de haies
Coulée verte traversante
Gestion du pluvial sous voirie

4° Les besoins en matiére de
stationnement ;

Prévision de stationnement sur les lots primaires par les opérateurs

5° La desserte par les transports en
commun ;

Proximité desserte TC

6° La desserte des terrains par les
voies et réseaux.

Bouclage des voiries imposé par I'OAP
Réseaux a renforcer
Défense incendie & compléter
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OAP LA MONTEE

Une OAP est créée sur le secteur de la Montée.

EIbDEﬁL

'_MDEH\I"!}"I_ )
N \
4

e ¥

Ville de Saintes
Orientations d'aménagement
et de programmation (OAP)

LAMONTEE

)

] D Déliitation de amprise do TOAP

<% Principe de desserle interne
IMainlien d'une fenétre d'ouverture /
) perspeclive sur la vallée de la Charenle
2 Principe dimplantation des
3 conslruclions
s Haie 4 planter
. Emplacement privilégié pour la geslion
des eaux pluviales

!
\
|
|

<N  ; i
\ ‘. M;’fuumu P

Lo [:J _.
1] N
& <> W 9‘ . ) <>;§' <
/ 1 Révision allégéen 3 du PLU
\‘ ,Q‘ (ﬂ ia:?werZOIB S
N Nl EHD i

"‘4\1"“ |

ORIENTATION D’AMENAGEMENT OAP de Sur Moreau

1° La qualité de l'insertion architecturale,

urbaine et paysagére ;

Organisation d'un front bati ordonné le long de la voie de desserte, de maniére a
préserver ou ouverture visuelle maximale sur la vallée de la Charente

2° La mixité fonctionnelle et sociale ;

Pas de mixité sociale sur ce secteur

3° La qualité environnementale et la
prévention des risques ;

Préservation d'une fenétre visuelle sur la vallée de la Charente, sur I'axe de la
voie de desserte.

La gestion de I'eau a ciel ouvert est a privilégier. Elle devra favoriser l'infiltration,
ou en cas d'impossibilité, la rétention des eaux avec un débit de fuite régulé vers
le milieu naturel.

Les ouvrages pourront étre le support d'espaces de convivialité.

4° Les besoins en matiére de
stationnement ;

Prévision de stationnement sur les lots primaires par les opérateurs

5° La desserte par les transports en
commun ;

Pas de desserte TC

6° La desserte des terrains par les voies
et réseaux.

Bouclage des voiries imposé par I'OAP

Un point unique d'accés & la zone cdté RD, bouclage par les voiries existantes
et placette de retournement existante au nord est

Réseaux a renforcer

Défense incendie & compléter (en fonction du nombre de logements)
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5 - MESURES ENVISAGEES POUR EVITER-REDUIRE-COMPENSER $'IL Y A LIEU LES
CONSEQUENCES DOMMAGEABLES DE LA MISE EN (EUVRE DU PROJET ET DU PLU
REVISE SUR L’ENVIRONNEMENT

Page 91



5-1 MESURES ENVISAGEES POUR EVITER-REDUIRE-COMPENSER S’IL Y
A LIEU LES CONSEQUENCES DOMMAGEABLES DE LA MISE EN (EUVRE
DUPROJETET DU PLU REVISE SUR la CONSOMMATION DES ESPACES

L’incidence sur la consommation des espaces est positive. Aucune mesure n’est envisagée.
5.2 MESURES ENVISAGEES POUR EVITER-REDUIRE-COMPENSER S’IL' Y
ALIEU LES CONSEQUENCES DOMMAGEABLES DE LA MISE EN (EUVRE
DU PROJET ET DUPLU REVISE SUR LE LOGEMENT

L’incidence sur le logement est positive. Aucune mesure n’est envisagée.

5-3 MESURES ENVISAGEES POUR EVITER-REDUIRE-COMPENSER S’IL Y
A LIEU LES CONSEQUENCES DOMMAGEABLES DE LA MISE EN (EUVRE
DU PROJET ET DU PLU REVISE SUR L’ACTIVITE ECONOMIQUE

Au vu de 'absence d’incidence, aucune mesure n’est envisagée.

5-4 MESURES ENVISAGEES POUR EVITER-REDUIRE-COMPENSER S’IL' Y
A LIEU LES CONSEQUENCES DOMMAGEABLES DE LA MISE EN (EUVRE
DU PROJETET DU PLU REVISE SUR LA QUALITE DE VIE

A. MESURE D’EVITEMENT
Sur le secteur de La Montée, le risque inondation est existant sur la partie basse de la
parcelle. Afin d’éviter d’exposer de nouvelles populations a ce risque, seule la partie haute

de la parcelle est rendue constructible.
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Corrélation du zonage UBc avec le zonage du PPRIi

B. MESURE DE REDUCTION

Afin de prendre en compte les éventuelles incidences paysagéres, une OAP a été réalisée de
maniére a conserver d’une part une visibilité sur la Charente depuis I'espace bati tout en
réduisant la visibilité de I'espace bati depuis la Charente, Le maintien d’une perspective vers
la Charente devra étre prévu. Pour réduire I'incidence paysagére depuis la Charente, la limite
constructible a été délimitée a I'alignement des constructions existantes da maniére a
observer un certain recul. De plus, POAP prévoit qu’une haie soit implanté en limite basse de
parcelle au droit de I'implantation des constructions.
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5-5 MESURES ENVISAGEES POUR EVITER-REDUIRE-COMPENSER S°IL Y
A LIEU LES CONSEQUENCES DOMMAGEABLES DE I.A MISE EN (EUVRE
DUPROJET ET DU PLU REVISE SUR L’ENVIRONNEMENT

Au vu de 'absence d’incidence, aucune mesure n’est envisagée.

5-6 MESURES ENVISAGEES POUR EVITER-REDUIRE-COMPENSER ST Y
A LIEU LES CONSEQUENCES DOMMAGEABLES DE LA MISE EN (EUVRE
DUPROJETET DU PLU REVISE SUR LE MILIEU NATUREL

Au vu de l'absence d’incidence significative, aucune mesure n'est envisagée.

5-7 MESURES ENVISAGEES POUR EVITER-REDUIRE-COMPENSER S’IL Y
ALIEU LES CONSEQUENCES DOMMAGEABLES DE LA MISE EN EUVRE
DUPROJET ET DU PLU REVISE SUR NATURA 2000

A. MESURE D'EVITEMENT
Bien qu'aucune espéce ou habitat d’espéce ne soit susceptible d’étre détruit, la zone a été
réduite de maniére a éviter toute incidence sur le site Natura 2000. La zone constructible se
trouve donc a environ 100 m du site Natura 2000.

B. MESURE DE REDUCTION
Aucune mesure de réduction n’est envisagée.
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INDICATEURS — MODALITES DE SUIVI
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Comme le stipule l'article L.123-12-1 du Code de I'Urbanisme, le conseil municipal doit procéder « neuf ans au
plus tard aprés la délibération portant approbation ou révision du plan local d'urbanisme, & une analyse des
résultats de I'application de ce plan au regard des objectifs prévus a l'article L. 121-1 du présent code et, le cas
échéant, aux articles L. 1214-1 et L. 1214-2 du code des transports. Lorsque le plan local d'urbanisme tient lieu
de programme local de I'habitat, la durée de neuf ans précédemment mentionnée, est ramenee a six ans et
I'évaluation porte également sur les résultats de I'application de ce plan au regard des objectifs prévus a l'article
L. 302-1 du code de la construction et de I'habitation. » La commune sera 'opérateur chargé du suivi. Certaines
données pourront étre collectées en interne au fur et a mesure (autorisations d'urbanisme...), alors que d’autres
seront réalisées ponctuellement (comptage...) tous les ans.

Ce chapitre a ainsi pour objet de proposer une gamme d'éléments de suivi pour évaluer les résultats de la
révision du PLU en rapport avec la satisfaction des besoins en logements et l'ouverture des zones a
I'urbanisation.

Afin de suivre les effets de la révision allégée du PLU sur I'environnement, des indices simples, rapides a
analyser et reflétant correctement une évolution de la zone d'étude ont été choisis bien que I'ampleur de cette
révision allégée ne soit pas de nature & maodifier significativement les effets du PLU :

Paramétres Source Etat initial Objectif 210 ans
Densitt des zones AU | Cadastre - Respect du SCOT (DOO)
Surmoreau et La Grelauderie

Nombre de sinistre lié au | Commune - Suivi d'évolution

débordement de la Charente
dans le secteur La Montée

Nombre de sinistre lié¢ au | Commune - Suivi d'évolution
mouvement de terrain dans le

secteur Aux Carriéres

Capacité résiduelle de la station | Syndicat des Eaux 17 18 000 EH en 2018 | Suivi d'évolution
d'épuration
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6 - RESUME NON TECHNIQUE
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6-1 DIAGNOSTIC ET ARTICULATION DU PROJET AVEC LES PLANS ET
PROGRAMMES

6-1-1- DESCRIPTION DU PROJET OBJET DE LA REVISION ALLEGEE
La présente révision allégée a pour objets :
1.1 - la requalification de zonages visant a l'ouverture a l'urbanisation de plusieurs terrains sur
les secteurs suivants :
N°1 ; Le Chemin des Plantes du Bourg

N°2 et 3 : Bellivet

N°4 : La Grelauderie (avec déclassement d'espaces boisés classés et classement de
la zone 1AU en zone N)

N°5 : Aux Carriéres
N°6 : La Montée

1.2 — N°7: Le classement en secteur Ah du Domaine du Coudret pour permetire [e
changement de destination d'anciens batiments agricoles

1.3 — N°8 : Le déclassement partiel d'espaces boisés classés le long de la RD au droit de la
friche agro-industrielle de « Beaulieu »

1.4 - N°9 : le déclassement d'espaces boisés classés sur une parcelle cours Reverseaux

1.5 - N°10 : La requalification de zonages visant & fermeture a 'urbanisation pour 'équilibrage
du potentiel constructible sur le secteur suivant: déclassement partiel de la zone AU de
Surmoreau — adaptation des OAP
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Le projet :

1/ la requalification de zonages visant 3 Pouverture a l'urbanisation de plusieurs
terrains

Le PLU inscrit des zones urbaines, des secteurs de requalification et de
renouvellement urbain ainsi que des zones a urbaniser de type AU (en extension de la
partie agglomeree).

Malgré la mise en ceuvre de projets visant & accueillir de nouvelles populations dans la
ville « centre » du territoire, conformément aux objectifs des lois SRU, ALUR, Grenelle
et du SCOT approuvé en aoGt 2017, peu d’opérations d'ensemble ont eté mises en
ceuvre dans les zones AU en extension urbaine.

Pour permetire la réalisation de logements dans des opérations individuelles ou sur de
petites zones urbaines, dans des secteurs desservis, déja construits, la commune
souhaite requalifier plusieurs zonages réglementaires pour accueillir quelgues maisons
d'habitation en continuité des habitations existantes implantées dans la partie
agglomérée de Saintes et plus ponctuellement, dans des hameaux résidentiels (non
agricoles).

Les constructions & usage d’habitation non liées a Vactivité agricole ne sont pas
autorisées en zones A et N.
La présente révision allégée est engagée pour ouvrir & Purbanisation la zone agricole
ou naturelle,

- en continuité du tissu bati existant

- en prenant en compte les possibilités d'accés, de desserte

- enintégrant les capacités des réseaux en place

- en prenant en compte les usages agricoles

En outre la zone 1AU de la Grelauderie est classée en zone N.

Le classement en zones de type U doit permettre I'accueil de quelques maisons
d’habitation en continuité du tissu bati résidentiel existant.
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2/ Changement de destination d’ancien batiments agricoles : Domaine du Coudret

Le PLU classe en zone A les siéges d'exploitation agricoles et les tetres agricoles.

l.a zone A est une zone a protéger en raison de la richesse des terres agricoles, gu'elie
soit de nature agronomigque, biologique ou économique.

Les zones A comprennent :

- Des zones soumises & des risques d'inondations (réglementation du PPR).

- Des zones (A, Natura 2000) soumises au statut de gestion particulier des articles
L.414-1 et suivants du Code de I'Environnement.

La Zone A comporte :

- un sous-secteur Ah correspondant aux habitations existantes au
moment de I'élaboration du PLU et non directement liées a l'activité
agricole,

- un sous-secteur Arcea correspondant & un secteur potentiellement
soumis au prolongement de la RCEA

- un sous-secteur Ahm correspondant aux secteurs de sédentarisation
d'habitats mobiles des gens du voyage.

Le Domaine du Coudret, & I'est de la commune, n’a plus de vocation agricole ; ses
batiments présentent un fort intérét patrimonial, pourraient faire I'objet d’un
changement de destination ; la zone A ne prévoit pas de changement de destination et
la transformation d’anciens batiments agricoles en logements.

La présente révision allégée vise a classer le domaine secteur Ah pour permettre cette
évolution (maitrisée).

3 I Déclassement d’espaces boisés classés au droit de la friche agro industrielle
« Beaulieu »

La commune souhaite déclasser partiellement 'espace boisé classé le long de la voie
RN141 pour prendre en compte un acceés véhicule existant et pour permettre la
création d’un cheminement piéton a Fextréme ouest de la parcelle (emprise 2,00 m).

Cette disposition permettra de prendre en compte les préconisations de la DIRA qui
souhaite sécuriser le cheminement piéton de long de cet axe routier & fort trafic.

4 | Déclassement d’espaces boisés classés sur une parcelle cours Reverseaux

5 / La requalification de zonages visant a fermeture a urbanisation pour I'équilibrage
du potentiel constructible sur le secteur suivant ; déclassement partiel de ia zone AU de
Surmoreau — adaptation des OAP
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LOCALISATION DES SECTEURS OBJETS DE LA REVISION ALLEGEE 3
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N°1: Le Chemin des Plahtes du B;Jurg
N°2 et 3 : Bellivet

N°4 : La Grelauderie (avec déclassement d'espaces boisés classés)
N°5 : Aux Carriéres

N°6 : La Montée

N°7. Changement de destination d’anciens batiments agricoles

N°8. Déclassement partiel d’espaces boisés classés

N°9. Déclassement d’espaces boisés classés

N°10 : Sur Moreau
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6-1-2- ELEMENTS DE DIAGNOSTIC

ILE CONTEXTE DEMOGRAPHIQUE

La période 1999-2009 est marquée par une forte poussée démographique : la commune
compte 26335 habitants en 2009, du fait d'un solde mligratoire positif (+0,5% annuel
entre 1999 et 2009).

Les chiffres de 2014 (insee 2018) font apparaitre toutefois une nouvelle baisse
démographigue {solde naturel et solde migratoire négatifs) : 25 149 habitants en 2014, soit
moins 1186 habitants entre 2009 et 2014.

Les derniéres données insee (2018) indiquent une population municipale de 25 288 habitants
en 2015. La commune connait un vieillissement marqué de sa population.

Le taux d’occupation moyen par ménage : 1,8 personnes par ménages en 2014 ; la forte
baisse du nombre de personnes par ménage est la conséquence du desserrement et de
la décohabitation. Le centre-ville de Saintes est particulierement marqué par ces
tendances ol plus d’un ménage sur deux est composé d’un seul individu.

Saintes connait un certain nombre de tendances démographiques nationales qui
entrainent & I'échelle communale une recomposition de la structure de sa population,
freinant ses dynamiques de croissance démographique : le vieillissement, a la fois lié a sa
situation géographique et a sa position de ville-centre, et le desserrement général ayant
tendance a s’accentuer en contexte urbain dense. La commune s’inscrit par ailleurs comme
le pole résidentiel majeur d’un vaste espace supra communal.

L’ACTIVITE ECONOMIQUE

La commune de Saintes s’inscrit dans une situation territoriale stratégique pour son
développement économique, a la fois comme pdle relais et comme carrefour. Elle
représente en effet une téte de pont pour le territoire qu’elle influence, a I'échelle de
Pagglomération (Pays Santon) voire méme a une échelle intercommunale plus large (Pays
de Saintonge Romane).

Les principaux atouts du territoire :

- La présence d'un réseau de transports structurant prenant la forme d’un axe Nord-
Sud a travers I'autoroute A10 et le projet de ligne TGV Sud Europe Atlantique.

- La situation de la commune dans I’hinterland proche et dynamique de la fagade
atlantique, marqué par un dynamisme touristique et portuaire, et connecté au
littoral via les axes de P’A837 et de la N150. Ces deux axes traduisent deux
influences littorales distinctes, 'une provenant du sud- ouest depuis Royan, et
Fautre provenant du nord-cuest depuis La Rochelle et Rochefort. Au sud,
'influence de Bordeaux se fait grandissante, via FA10.

- L’appartenance au réseau urbain du couloir de la valiée de ia Charente
(Angouléme, Cognac, Rochefort).

- Enfin, la richesse du territoire et du tissu économigue local, a travers
notamment la mise en valeur du terroir par Tactivité agricole, et la position
centraie de la commune au sein d’un territoire ne possédant pas de pdle urbain
concurrent.

La commune de Saintes s’affirme a échelle du territoire du ScoT comme une centralité
dans I'ensemble des secteurs de P'économie et se traduit par une concentration forte en
terme d’emplois.

Le pole commercial saintais est avant tout porté par les zones d’activité situées a I'ouest du
territoire communal (Parc Atlantique et Recouvrance).

Le centre-ville (366 commerces) parvient tout de méme & conserver un role majeur dans
ie réseau communal constituant la centralité commerciale saintaise.

Le territoire communautaire compte également un nombre important de Zones d’Activités,
avec une concentration a 'ouest du territoire communal, a hauteur de I'A10 en entrée de
ville.
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L’agriculture

Le projet de révision allégée vise a déclasser des zonages agricoles ou naturels, pour
accueillir des habitations en continuité de quartiers, hameaux ou villages résidentiels.

Ces terrains ne sont pas cultivés ni déclarés a la PAC.

L.e projet résidentiel (habitat individuel) ne remettra pas en cause une exploitation agricole
ni le bon fonctionnement des activités et des déplacements agricoles.

L’HABITAT

Sur le bilan logements & mi-parcours (PLH) : sur un objectif de 197 logements par an sur la période
2011-2013, la commune de Saintes a produit en moyenne 106 logements par an (dont 155 dans le
cadre du PRU). Ceci permet donc de dire que les objectifs n’ont pas été atteints et le phénomene de
desserrement des ménages implique un besoin en logements plus conséquent sans pour autant
gagner en population.

Avec un objectif global de 900 logements sur la période 2017-2022, la commune doit se donner les
movyens d'atteindre ces objectifs afin d'inverser la décroissance qu'elle subit.

LES EQUIPEMENTS

A Péchelle du grand territoire, le principal enjeu réside dans I'évolution des infrastructures
routiéres au niveau du grand sud-ouest du territoire : projet d'évolution de la RCEA et de
Pautoroute. Le développement des transports en commun et des modes doux de
déplacement (pistes cyclables notamment) est également un des enjeux majeur du
développement intra urbain.

6-1-3-ARTICULATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE AVEC LES AUTRES
PLANS OU PROGRAMMES

Le projet est compatibie avec les objectifs du SDAGE.
Le projet est compatibie avec les objectifs du SAGE.
l.e projet est compatible avec les objectifs du SCoT.
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6-2 -ANALYSE DE I’ETAT INITIAL DE I’ENVIRONNEMENT
6-2-1 - PRESENTATION DE LA COMMUNE ET DES SECTEURS OBJET DU PROJET

Les sites objets de la révision allégée :
VOIR LISTE ET PLAN PLUS HAUT

6-2-2- L'ENVIRONNEMENT ET LE CADRE DE VIE DE LA COMMUNE

LE MILIEU PHYSIQUE
Géologie et pédologie
Six sols différents sont décrits par le BRGM :

1 - Terres de bri : alluvions modernes de la vallée de la Charente, zone de prairies

2 - Sols argileux du Pays-Bas : terres profondes, argileuses et trés légérement sableuses,
végétation est maigre.

3- Terres _de groie: sols composés d'argiles rouges de décalcification et de nombreux
fragments calcaires anguleux, végétation rare

4- Terres de Champagne : formation identique a celle des terres de groie, elles s'en
distinguent par la couleur de leurs argiles grises, sol favorable a la vigne et aux céréales

5— Varennes : terres profondes, trés différenciées, propices a la végétation forestiére.

6 — Griffées : terres profondes et fines, sableuses et argileuses a fragments siliceux

Hydrogéologie
La commune de Saintes se situe au droit de 5 masses d’eau souterraines :

Etat quantitatif

L =
—

Etat chimique _

FRFGO073 Calcaires et sables du furonien
coniacien captif nord-aquitain

Dominante sédimentaire non alluviale
FRFGO075 Calcaires, grés et sables de
l'infra-cénomanien/cénomanien captif nord-
aquitain

Dominante sédimentaire non alluviale
FRFG078 Sables, grés, calcaires et
dolomies de I'infra-toarcien

Dominante sédimentaire non alluviale

FRFGO093 Calcaires, grés et sables du
turonien-coniacien libre BV Charente-
Gironde

Dominante sédimentaire non alluviale

FRFG094 Calcaires et calcaires marneux
du santonien-campanien BV Charente-
Gironde

Hydrologie :

La ville de Saintes est arrosée par la Charente, qui la traverse du Sud vers le Nord.

La commune de Saintes est concernée par la masse d’eau FRFR332 « La Charente du
confluent de la Touvre au confluent du Bramerit ». Il s’agit d’une masse d’eau fortement
modifiée :

Potentiel écologique : moyen

Etat chimique : bon
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Bon potentiel : 2021

Zones humides :
Pré-localisation des zones humides réalisée par TEPTB Charente.

/N  Zones humides localisées surtout dans la vallée
de la Charente et dans les points bas.

LE MILIEU NATUREL

Natura 2000

La ville de Saintes est concernée par la Zone
de Protection Spéciale « Vallée de la Charente
moyenne et Seugne » désignée en 2004 et la
Zone Spéciale de Conservation « Moyenne
Vallée de la Charente, Seugnes et Coran»
désignée en 2007.

1/

Un DOCument d’OBjectif dont I'opérateur
la LPO a été réalisé pour ces deux sites. Il a
approuvé le 31/12/2009,

En 2010, le site hébergeait :
e 46 espéces animales d’intérét
européen, dont 3 prioritaires ;
o Rale des genéts
o Vison d'Europe
o Rosalie des Alpes
¢ 1 espéce végétale d’intérét européen,
prioritaire ;
o Angélique a fruits variables
o 17 habitats naturels d’intérét
européen, dont 3 prioritaires. o il \
o Pelouses rupicoles calcaires ou T S G0 Pt \ ‘ \
basiphiles de I'Alysso-Sedion albi
(6110*) - habitat ponctuel
o Foréts alluviales a Alnus glutinosa et Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae)

(91EO*) - 731 ha
o Marais calcaires a Cladium mariscus et espéces du Caricion davallianae (7210%) — 46 ha

ZNIEFF
La ville de Saintes est concernée par 5 ZNIEFF
« les ZNIEFF de type Il : grands ensembles naturels riches et peu modifiés, offrant des
potentialités biologiques importantes :

o Vallée de la Charente moyenne et Seudre dont le périmétre et l'intérét est

sensiblement similaire au site Natura 2000
o les ZNIEFF de type | : secteurs de grand intérét biologique ou écologique :

o Val de Charente entre Saintes et Beillant consitué de prairies alluviales
naturelles dont I'intérét est trés fort pour le Rale des Genéts, les odonates et
certains poissons pour le brochet

o Quai des Roches représenté par de vastes carriéres prisées par les chiroptéres

o Coteaux des Arciveaux constitués de pelouses xéro-thermophiles fréquentés
par un riche cortége d’espéces floristiques menacé par I'omniprésence du
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brachypode.
o La Prée Prairie de Courbiac dont I'intérét est lié au milieu prairial et alluvial
(loutre, rile des genéts, odonates, avifaune, ...)

Trame verte et bleue

Le SRCE fait ressortir la vallée de la Charente (fleuve, prairies, ...) comme réservoir de
hiodiversité et corridor. Un corridor a également été défini au Sud-Ouest de la commune
entre ia Charente et ’Arnoult. L'urbanisation est un élément de rupture de la continuité
notamment dans le centre-vilie de Saintes.

l.e SCOT a repris ces éléments mais fait apparaitre les axes routiers comme éléments de
rupture notamment lorsqu’ils se retrouvent a l'interface de milieux d’intérét écologique.

La trame verte et bleue de Saintes est caractérisée par les éléments suivants :
* Réservoirs de biodiversité
o Vallée de Charente (prairies humides, vallée, fleuve...) : élément fondamental de
la trame verte et bleue
o Boisements : entités diffuses mais dont la proximité entre eux en fait un
corridor
» Corridors de déplacement :
o Vallée de Charente
o Deux corridors (un au Nord-Ouest et un au Sud-Ouest) permettant les échanges
entre la Charente et ' Arnouit
o Un corridor au Nord-Est permettant ies échanges entre la Charente et le Coran
« Rupture de la continuité :
o Urbanisation
o Axes routiers : A10, RN137, RN 141 et RN 150
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6-2-3- LES PAYSAGES ET LES SITES DE LA COMMUNE

L’histoire de la ville de Saintes est fortement liée 4 son réle de carrefour géographigue, et a
la morphologie du socle de la ville qui facilite le passage de la Charente. Le lit de fleuve
serpente dans une vallée dissymétrique, délimitée a PEst par des murs et des petites
falaises calcaires, tandis qu’a 'Ouest le cours du fleuve s’étend dans une plaine inondée.

Les deux rives sont marguées par une topographie différente. A PEst, le bas plateau de la
Saintonge s’éléve jusqu’a 100 métres, découpé par les vallons des affluents de la Charente,
et présente un paysage mouvementé de plateaux au relief vallonne. A I'Ouest, 1a vallée de la
Charente s'étend paisiblement vers I'estuaire, ponctuée par des coteaux qui délimitent [a
ville de Saintes et dessinent un paysage aux ondulations molles.

La rive Est de la Charente, baptisée « Saintonge viticole », est principalement occupée par
les vignobles qui s’étendent entre Saintes et Cognac.

Ce plateau a la topographie accidentée offre des points de vue panoramiques sur les vallées
secondaires qui traversent le plateau calcaire pour rejoindre ia Charente. Ses crétes sont
soulignées par des foréts de feuillus qui deviennent de plus en plus présents a proximité de
Saintes.

Les bois et les prairies de pature et de fauche tiennent, en fait, une place importante sur les
zones de relief marqué.

Une troisidme composante importante du paysage est la vaste plaine qui accompagne le
cours de la Charente.

Les paysages sont fortement marqués par Pagriculture, passée ou présente, a travers le
quadrillage parcellaire et le maillage de haies dans les secteurs les plus bocagers.

6-2-4 - LES RISQUES MAJEURS
LES RISQUES NATURELS

LE RISQUE « INONDATION »

La ville de Saintes dispose d'un PPRI approuve (21 décembre 2011).
Les parcelles objets de la révision allégée se situent en dehors
de la zone inondable et du périmétre du PPRIi.
Les parcelles objets de la révision allégée se situent en dehors
de ces zones de risque « inondation ».

LE RISQUE « MOUVEMENT DE TERRAINS »

La ville de Saintes dispose d'un PPRn mouvement de terrain approuvé (08/03/2012)
Parmi les secteurs objets de la révision allégée, un seul se situe
en zone bleue (Aux Carriéres), les constructions devront
respectées les prescriptions du PPRn.

LES RISQUES TECHNOLOGIQUES

LES INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L’ENVIRONNEMENT
La ville de Saintes accueille 15 entreprises sont classées pour |2 protection de I'environnement
Les parcellies objets de la révision allégée se situent en dehors
des périmétres de risques.

LE RISQUE « TRANSPORT DE MATIERES DANGEREUSES »
Selon le Dossier Départemental des Risques Majeurs, les voies les plus concernées par ce risque sont

A10, FA837, la RN 137, la RN 141, la RD 137.
Les parcelles objet de la révision allégée ne sont pas concernées
parla RN141 et le risque « transport de matiéres dangereuses ».
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6-3-ANALYSE DES INCIDENCES NOTABLES DUES A LA MISE EN (EUVRE
DU PROJET SUR L’ENVIRONNEMENT

6-3-1 - PRESENTATION DU PROJET ET DES CHOIX RETENUS

La présente revision allégée a pour objets :

1.1 - la requalification de zonages visant a l'ouverture a l'urbanisation de plusieurs terrains sur les
secteurs suivants :

N°1 : Le Chemin des Plantes du Bourg

N°2 et 3 : Bellivet

N°4 : La Grelauderie (avec déclassement d’espaces boisés classés et classement de la zone

1AU en zone N))

N°5 : Aux Carriéres

N°6 : La Montée

1.2 — Le classement en secteur Ah du Domaine du Coudret pour permettre le changement de
destination d'anciens batiments agricoles

1.3 — le déclassement partiel d’espaces boisés classés le long de la RD au droit de la friche agro-
industrielle de « Beaulieu »

1.4 — le déclassement d’espaces boisés classés sur une parcelle cours Reverseaux

1.5 - La requalification de zonages visant a fermeture a I'urbanisation pour I'équilibrage du potentiel
constructible sur le secteur suivant : déclassement partiel de la zone AU de Surmoreau — adaptation
des OAP.

6-3-2 - INCIDENCES DE LA REVISION DU PLU - PRISE EN COMPTE DE LA PRESERVATION ET
DE LA MISE EN VALEUR DE L’ENVIRONNEMENT ET INCIDENCES SUR NATURA 2000

L’évaluation environnementale du Plan Local d’Urbanisme de la commune est justifiée
au travers de I'impact potentiel de certains objectifs d’organisation et de développement
sur le site Natura 2000.

La commune est en effet concernée par un périmétre Natura 2000.

Cette classification témoignant d’un intérét environnemental majeur de ces parties de la
commune, Pévaluation environnementale améne a s’interroger, au-dela des choix
généraux en matiére d’organisation et d’aménagement du territoire de la commune, sur la
nature de ce projet particulier envisagé a Pintérieur de ce périmétre et sur sa compatibilité
avec la volonté de préservation et de valorisation de ces sites naturels exprimés au travers
du classement Natura 2000.

L’évaluation environnementale a été menée selon deux critéres :
- Une évaluation environnementale vis a vis du site Natura 2000 et des autres parties
de la commune d’intérét écologique
- Une évaluation environnementale globale de 'impact du Plan Local d’Urbanisme sur
I'environnement

Pour la présente révision allégée la nature du projet et son implantation ne sont pas de
nature a porter atteinte au site Natura 2000.

Incidences sur la consommation des espaces :
Le tableau suivant récapitule les changements de zonage :

Secteur Bilan des surfaces
1AU '4%§§9mﬁt
UBb +0,37 ha
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UBc +1,34 ha

UBh +1,3 ha

= T

Ah e
N

Nj

Mouvement d’'EBC : - 1,14 ha

Les modifications ont pour effet d’autoriser la densification du béati au sein de I'enveloppe urbaine
existante évitant ainsi de consommer des terres agricoles et naturelles en extension. Au total, des
zones AU sont restituées au milieu naturel.

Incidences sur le logement :
Le projet va permettre la création de logements. Par conséquent, les incidences du projet
sur le logement est positif.

Incidences sur P'activité économique :
Le projet n'aura pas d’incidence sur I'activité économique.

Incidences sur la qualité de vie :
Circulation & déplacement : Les incidences sur la circulation et les déplacements sont
négligeables voire positive puisque la révision permet la création d’un cheminement piéton.

Prise en compte des risques et des nuisances : le secteur des carriéres mord sur la zone
bleu du PPRn et le secteur de la Montée se situe en partie en zone inondable. Des mesures
sont prises pour éviter le risque inondation a la Montée.

Paysage : le secteur de la Montée aujourd’hui non urbanisé laisse une fenétre sur la
Charente. Le relief et la configuration de la zone sont tels qu’une urbanisation sur
Pensemble de la parcelle aura une incidence sur le paysage aussi bien depuis la route que
depuis le fleuve. Des mesures seront prises.

Incidences sur I’environnement :

Gestion des eaux usées : la station d’épuration fonctionne a 55% de sa capacité et pourra
gérer la charge engendrer par les nouvelles constructions. En zone d’assainissement
individuel, les constructions devront se doter d’un systéme d’assainissement autonome
respectant la réglementation en vigueur.

Gestion des eaux pluviales : en zone U, la gestion des eaux pluviales devra étre réalisée tel
qu’indiqué dans le réglement du PLU ; en zone AU la gestion des eaux pluviales est prévue
dans les OAP et dans le réglement écrit.

Incidences sur le milieu naturel :

La révision allégée comprend la suppression de certains EBC qui ne sont pas justifiés au
regard de la composition de ces boisements et de leur situation par rapport aux zones
urbaines. Il n’y a donc pas d’incidence significative sur le milieu naturel.

La modification du zonage AU sur le secteur de Sur Moreau pour prendre en compte les
sensiblités environnementales aura une incidence positive sur le milieu naturel.

Incidences sur Natura 2000 :

Le site le plus proche est le secteur de La Montée car situé en bordure de la Charente. Il n’y
a pas sur la parcelle concernée d’espéces protégées recensées, les eaux pluviales devront
faire 'objet d’un traitement avant rejet et les eaux usées devront étre collectées par le réseau
collectif.

Seule la situation de la parcelle par rapport au site est susceptible d’engendrer des
dérangements de maniére ponctuelle. Des mesures sont prises pour réduire ce type
d’incidences sur le site Natura 2000.
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6-4- COMPATIBILITE DU PROJET AVEC LE PADD DU PLU - LES MOTIFS
DE DELIMITATIONS DES ZONES ET REGLES QUI'Y SONT APPLICABLES

6-4-1- COMPATIBILITE DU PROJET AVEC LE PADD
Le projet de révision allégée est compatible avec les orientations du PADD.

6-4-2- LE ZONAGE DU PLU REVISE
Extraits plans de zonage réglementaire

N°1 : Le Chemin des Plantes du Bourg
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N° 5 : Aux Carriéres

PLU en vigueur
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N°8 : Beaulieu

PLU en vigueur
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N°9 : Cour Reverseaux
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6-4-3- EVOLUTION DES SURFACES DE ZONAGES

Les surfaces de zonage évoluent de la maniére suivante :

N°1 : Le Chemin des Plantes du Bourg
- Réduction surface zonage N : 0,73 ha
- Augmentation surface zonage UBb : 0,73 ha

N°2 et 3 : Bellivet
- Réduction surface zonage Nj: 1246 m?

- Réduction surface Ah : 11756 m? {groupe de parcelles baties et une parcelle non bétie))

- Augmentation surface zonage UBh : 13002 m?

N°4 : La Grelauderie (avec déclassement d'espaces boisés classés)

~ Réduction surface zonage UBb : - 0,45 ha
- Augmentation surface zonage AU : +0,45 ha

- Réduction surface zonage 1AU : 0,99 ha
- Augmentation surface zonage N : 0,99 ha

- réduction EBC : moins 1,077ha

N°®5 : Aux Carriéres
- Réduction surface zonage N : 900 m?
- Augmentation surface zonage UBb : 900 m?

N°6 : La Montée
~ Réduction surface zohage N : 6829 m?
- Réduction surface zonage A : 6622 m?
- Augmentation surface zonage UBc¢ : 1,34 ha

N°7 : Domaine du Coudret
-~ Réduction surface zonage A : 0,36 ha
- Augmentation surface zonage Ah : 0,36 ha

N°8 : « Beaulieu »
- zonage inchangé
- réduction EBC : moins 433 m2

n°9 : cours Reverseaux :
- zonhage inchangé
- réduction EBC : moins 247 m2

n°10 : Sur Moreau :
- Réduction surface zonage AU : 6,895 ha
- Augmentation surface zonage N : 6,95 ha
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6-5 — MESURES ENVISAGEES POUR EVITER-REDUIRE-COMPENSER S’IL
Y ALIEU LES CONSEQUENCES DOMMAGEABLES DE LA MISE EN
EUVRE DUPROJETET DU PLU REVISE SUR L’ENVIRONNEMENT

6-5-1- MESURES ENVISAGEES POUR EVITER-REDUIRE-COMPENSER S’IL Y A LIEU LES
CONSEQUENCES DOMMAGEABLES DE LA MISE EN CEUVRE DU PROJET ET DU PLU REVISE
SUR LA CONSOMMATION DES ESPACES

Pas de mesure

6-5-2- MESURES ENVISAGEES POUR EVITER-REDUIRE-COMPENSER S’IL Y A LIEU LES
CONSEQUENCES DOMMAGEABLES DE LA MISE EN (EUVRE DU PROJET ET DU PLU REVISE
SUR LE LOGEMENT

Pas de mesure

6-5-3- MESURES ENVISAGEES POUR EVITER-REDUIRE-COMPENSER S’IL Y A LIEU LES
CONSEQUENCES DOMMAGEABLES DE LA MISE EN (EUVRE DU PROJET ET DU PLU REVISE
SUR L’ACTIVITE ECONOMIQUE

Pas de mesure

6-5-4- MESURES ENVISAGEES POUR EVITER-REDUIRE-COMPENSER S$’IL Y A LIEU LES
CONSEQUENCES DOMMAGEABLES DE LA MISE EN CEUVRE DU PROJET ET DU PLU REVISE
SUR LA QUALITE DE VIE

Mesure d’évitement :
- réduction de la zone constructible (suppression de la partie basse) pour éviter le
risque inondation
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Corrélation du zonage UBc avec le zonage du PPRi

- réduction de la zone constructible (suppression de la partie basse) pour éviter
I'incidence sur le paysage depuis le fleuve.

Mesure de réduction :
- OAP incluant le maintien d’une perspective sur la vallée de la Charente
- OAP incluant I'implantation d’une haie en fond de parcelle le long des construction
pour réduire I'incidence paysageére.

6-5-5- MESURES ENVISAGEES POUR EVITER-REDUIRE-COMPENSER S’IL Y A LIEU LES
CONSEQUENCES DOMMAGEABLES DE LA MISE EN (EUVRE DU PROJET ET DU PLU REVISE
SUR L’ENVIRONNEMENT

Pas de mesure
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6-5-6- MESURES ENVISAGEES POUR EVITER-REDUIRE-COMPENSER S’IL Y A LIEU LES
CONSEQUENCES DOMMAGEABLES DE LA MISE EN CEUVRE DU PROJET ET DU PLU REVISE
SUR NATURA 2000

Mesure de réduction :
- réduction de la zone constructible (suppression de la partie basse) pour rendre
négligeable les dérangements vis-a-vis du site Natura 2000

indicateurs de suivi

Ce chapitre a ainsi pour objet de proposer une gamme d'éléments de suivi pour évaluer les résultats de la
révision du PLU en rapport avec la satisfaction des besoins en logements et l'ouverture des zones a
'urbanisation.

Afin de suivre les effets de la révision allégée du PLU sur I'environnement, des indices simples, rapides a
analyser et reflétant correctement une évolution de la zone d'étude ont été choisis bien que I'ampleur de cette
révision allégée ne soit pas de nature & madifier significativement les effets du PLU :

Paramétres Source Etat initial Objectif 4 10 ans
Densitt  des zones AU | Cadastre - Respect du SCOT (DOO)
Surmoreau et La Grelauderie
Nombre de sinistres liés au | Commune - Suivi d'évolution
débordement de la Charente
dans le secteur « La Montée »
Nombre de sinistres liés au | Commune - Suivi d'évolution
mouvement de terrain dans le
secteur « Aux Carriéres »
Capacité résiduelle de la station | Syndicat des Eaux 17 18 000 EH en 2018 | Suivi d'évolution
d'épuration
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